Uchwala Nr XLVI/222/05
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 26 pazdziernika 200Sr.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy srodmiescia miasta Chojnowa

Na podstawie, art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984 i Nr 214, poz.1806, z
2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 153 poz.1271 1 Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203)
art.15 ust. 1 i 2, i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(Dz.U. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nt 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, N1
130 poz. 1087) w zwigzku z Uchwala Nr XXX11/152/04 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 27 pazdziemika
2004r. w/s przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy srédmiescia miasta Chomowa zmienionej Uchwala Nr XLIII/194/05 z
dnia 25 maja 2005r., uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespolu
zabudowy srodmiescia miasta Chojnowa w zakresie jednostek bilansowych: 16MW/U, 63UPk, 71U,
73MZ, 78MW/U, 790Pz, 031KD1/2.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaly,
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zafaczniki Nr 1.1, 1.2, 13, 14, 15, 1.6, do
niniejszej Uchwaly.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa:

1) Zalacznik Nr 2 — Orientacja w skali 1:10 000,
2) Zalacznik Nr 3 — _Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych

w planie”
3) Zalacznik Nr 4 — ,Razstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu”
Rozdziat I
PRZEPISY OGOLNE
§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) teremie - nalezy przez to rozumieC teren o przezmaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgramiczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie, ktdre rozgraniczaja tereny o rozmym
przeznaczeniu lub réénych zasadach zagbspodarowania,

7) obiektach i urzadzemiach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techmiczne
zapewniajace mozliwosC uzytkowania obicktu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepiséw Prawa
budowlanego, _

8) celach publicznych - nalezy przez to rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowigce realizacj¢ migdzy innymi ulic i obstugi komunikacji, ciggdéw 1 stref pieszych oraz terenéw
zielonych ogoélnodostepnych,



L.

hadi A

§ 3.

Przedmiotem ustalefi planu sa obszary polozone na terenie srodmiescia miasta Chojnowa, obejmujace
dziatki o nr 12/2, 12/3 (cze$6), 1372, 13/4 (czesS), 25 (czesc), 42/1, 42/2, 44, 59/4, 59/52, 59/54, 59/58,
59/59, 59/64, 59/66, 59/67, 59/71, 60, 209/70, 396/5, 397/2, 397/3, 398, 400/1, 400/3, 400/4, 400/6,
400/7, 400/8, 400/9, 411, 450/1, 450/5, 450/6 (czesc).

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz limie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenin hib roinych
zasadach zagospodarowania (Rozdzat II),

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego (Rozdziat 1I),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej (Rozdziat IT),

5) wymaganmwynikaﬁce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 1Y),

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat II),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow polegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (Rozdzial II),

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdzial IV),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy (Rozdzial IT),

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdzial I),

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 1V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate , o ktorej mowa w art.36 ust.4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat I'V),

13) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nierachomosci;

14) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej (Rozdziat IT).

Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowi:
1) przebieg linii rozgraniczajacych,

2) ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy,

3) przebieg linii zabudowy,

4) przebieg granic stref ochrony konserwatorskiej,
5) projektowane podziaty terenu,

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe 1 liczbowe w stosunku do poszczegoinych terenow o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Oznaczenia literowe
okreslaja podstawowe przeznaczenie terenu, ktore wyszczegolnione zostaty w Rozdziale I11.

Usytuowanie projektowanych obiektow kubaturowych, kraweznikéw projektowanych jezdni i zatok
postojowych powinny by¢ uscislane w projektach zagospodarowania teremu o wigkszym stopniu
szczegolowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spelnienia
zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenéw.

Rozdziat 1 )
PRZEZNACZENIE TERENOW
§4.

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych.
Ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zasada lokalizacji obiektu jak na rysunku planu.
Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Dla calego obszaru objgtego planem obowiazuja ogdlne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techmicznej, zasady ochrony srodowiska i reguly
realizacji zagospodarowania zawarte w Rozdziale II.



5. Terenom o réznym przeznaczeniu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktorym nadane zostaly
kolejne numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale II
niniejszej uchwaly.

§ 5.

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych literg :
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne),

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U  —tereny ushug komercyjnych nieuciazliwych,

UPk - tereny ushug publicznych kultury,

VA — tereny zieleni towarzyszacej,

KL ~tereny drog lokalnych,

KZ —tereny drog zbiorczych,

KS —tereny parkingow 1 komunikacji pieszej.

§ 6.
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNE

Na terenach objgtych planami;

1) wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’, stacji paliw,
obiektow produkcyjnych oraz obiektow ktérych oddzialywanie wykraczaloby poza granice okreslonych
nieruchomosci, generujacych znaczne potoki ruchu samochodowego lub wymagajacych zapewnienia
duzych ilosci miejsc postojowych,

2) zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacych garazy boksowych, naziemnych zbiornikéw propanu —
butanu i oleju opatowego,

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie niewielkich, nienciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej
(pompownie, komory cieplownicze, punkty gromadzenia odpadéw itp.).

§7.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1. W przypadku gdy ustalona linia zabudowy koficzy si¢ na granicy dziatki budowlanej, usytuowanie
budynku nie wymaga zgody wilasciciela sasiedniej dziafki.

2. Ustala si¢ przebieg obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy ktorych przebiegu nalezy
przestrzegac sytuujac projektowane obiekty.

3. W Rozdziale II niniejszej uchwaly ustalono zasady przeksztalcania istniejacego zainwestowania,
gabaryty projektowanych obiektow kubaturowych, rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik
zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania
dotyczace sposobow podzialu 1 zagospodarowania terendw.

4. Ze wzgledu na srédmiejska lokalizacje oraz historyczny charakter obszaru objetego planem, o ktorym
mowa w § 1., ustala sig nastgpujace zasady dotyczace przebudowy i remontéw obiektow istniejacych
oraz realizacjl nowego zagospodarowania poszczegéinych terendw:

1) Projektowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otocznia pod wzgledem formy
architektonicznej, w tym: typu i pokrycia dachu, wykonczenia zewnetrznego $cian, proporcji
otworow okiennych 1 drzwiowych, detalu architektonicznego, elementéw matej architektury, formy
ogrodzenia.

2) Kolorystyka oraz zastosowane materialy wykoficzeniowe obiektow projektowanych oraz
modemizowanych istniejacych kamienic winny respektowad historyczny charakter catego zespohu.



10.

11.

3) Nowo projektowane elementy informacji wizualne] winny swoim usytuowaniem, kolorystyka i
gabarytami odpowiada¢ istniejacym obiektom reklamowo - informacyjnym oraz charakterowi
budynku na ktérym maja one zosta¢ umieszczone.

We wskazanych na rysunkach planu punktach o waznym znaczeniu kompozycyjnym: na zamknieciu
osi widokowych oraz miejscach szczegolnie wyeksponowanych — wymaga si¢ sytuowania obiektow o
starannie zaprojektowanej, reprezentacyjnej architekturze.

W liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych na rysunkach planu, nie dopuszcza si¢ sytuowania
obiektow kubaturowych. '

§8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochrona srodowiska na terenach objetych planem polega¢c ma na dzialaniach zmierzajacych
do przywrocenia, w miarg istnigjacych uwarunkowan, rownowagi przyrodnicze) przy jednoczesnym
podniesieniu standardow zamieszkiwania.

Nie dopuszcza si¢ wprowadzania na tereny wskazane niniejszym planem przedsigwzig¢ mogacych
maczaco oddziatywaé na srodowisko. Ucigzliwosé wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci nie moze
przekraczac granic dziatki.

Projektowane obiekty nalezy podiaczyc do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych.

Place manewrowe i parkingi powinny by¢ wykonane jako szczelne i zmywalne ze spadkiem do kratek
sciekowych, ktore nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych. Wody opadowe winny
by¢ tutaj podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako nieszczelne i utwardzone, ze
spadkiem do kratek sciekowych.

Nalezy zachowa¢ normatywna odleglosé projektowanych miejsc postojowych na samochody osobowe
od budynkow oraz placow zabaw dla dzieci i terenow rekreacyjnych.

Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami.

Wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska. Zaleca sie korzystanie z ogrzewania zdalaczynnego poprzez przylaczenie
do istniejacych sieci cieplowniczych. W przypadku realizowania kotlowni lokalnych ustala si¢ zakaz
stosowania paliw stalych, zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych.

Ustala si¢ zwigkszenie udzialu powierzchni terenéw czynnych biologicznie i wprowadzenie
mtensywnych nasadzen zieleni wysokiej (drzewa i krzewy) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;.
Ustalenia dotyczace istniejacej 1 projektowanej zieleni na terenach, dia ktérych obowiazuja ustalenia
szczegotowe — zawarto w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

Wymaga si¢, aby realizujac sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé¢ systeméw korzeniowych
drzew, prowadzac roboty ziemne — poza zasiggiem ich koron. Wymaga si¢ zabezpieczenia drzew
na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi.

W celu ograniczenia uciazliwosci hatasu miejskiego ustala sig:

1) likwidacje we wnetrzach kwartalow mieszkaniowych, funkcji niezgodnych z niniejszym planem,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci roslinnosci pigtrowej, wzdhiz miejsc parkingowych
zlokalizowanych we wnetrzu kwartatu.



§9.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Tereny objete planem =znajduja si¢ w gramicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego.
2. Teren IMW,MN,U znajduje si¢ w granicach strefy Scislej ochrony konserwatorskie;.

3. Na terenie objetym strefy Scislej ochrony konserwatorskiej, ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy
oraz form urzadzenia terenu do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali bryly oraz detalu
architektonicznego.

4. W celu ochrony zabytkow archeologicznych, ustala si¢ wymog uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroclawiu, Delegatura w Legnicy, na podjecie wszelkich prac
ziemnych dla inwestycji i robét budowlanych, wymagajacych pozwolenia na budowe na podstawie
przepisow szczegOlnych 1 wykonywanych na terenach polozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej ukladu urbanistycznego.

5. Na terenach objetych planem w przypadku natrafiema podczas robdt ziemnych na obiekty majace
charakter zabytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkdw we Wroclawiu, Delegatura w Legnicy.

§ 10.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. 'Wymagania dotyczace przestrzent publicznych:
1) ustalenia dotyczace drog publicznych zawarto w § 15.
2) ustalenia dotyczace oraz terenéw dostepnych dla mieszkanicow i uzytkownikow istniejacego 1
projektowanego zamwestowania zawarto w Rozdziale IT1.

] §11.
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania
terenéw zawarto w Rozdziale Il uchwaly, w ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczegoinych
terenow.

§12. ] ]
GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Tereny objete planami znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu
urbanistycznego. Teren IMW,MN,U znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskie. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terendw oraz zasad prowadzenia dzialalnosci inwestycyjne)
zawiera § 9 uchwaly.

2. Wpytyczne konserwatorskie dla kamienic posiadajacych walory historyczne — ustalone zostaty dla
poszczegolnych budynkow 1 terenéw w Rozdziale Il uchwaty.



] §13. ]
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala si¢ szczegélnych wanunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu.

] § 14.
GRANICE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Ustala sig, ze tereny objete planami sa terenami rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

_ §15.
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Ustala sig obstuge komunikacyjna terendéw zainwestowanych poprzez siec istniejacych ulic zbiorczych i
lokalnych okreslonych na rysunkach planu — jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
nie stanowia nacze;j.

2. Ustala sig obshage komunikacyjna terendéw realizowana przez ulice:

1) KZ % (zbiorcza) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Jarostawa Dabrowskiego),

2) KZ Y (zbiorcza) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Kolejowa),

3) KL % (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Wolnosci),

4) KL % (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. S. Matachowskiego),

5) KL % (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Bohaterow Getta Warszawskiego),
6) KL ' (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Tadeusza Kosciuszki),

7) KL ' (lokalna) - przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Wincentego Witosa),

8) KL % (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Drzymaty),

9) KL % (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajacych (ul. Krolowej Jadwigi),

3. W granicach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych z
obstuga komunikacji takich jak: zatoki, parkingi, wiaty przystankéw autobusowych, elementy malej
architektury a takze infrastruktura techniczna. Lokalizacje urzadzen reklamowych nalezy kazdorazowo
uzgodnic¢ z zarzadca drogi.

4. W przestrzeni publicznej poszczegolnych ulic zapewniajacych obshige komunikacyjna, wyklucza si¢
realizowanie nowych obiektéw kubaturowych.

5. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojscia i dojazdu od drogi publicznej dla kazdej wyodrgbnionej
dziatki budowlanej. Jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej — wyklucza si¢ ustalenie
sluzebnosci przejazdu.

6. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Lokalizacja wjazdow na teren objety planem ma charakter orientacyjny.



§ 16.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia terendw nie

koﬁdujqcych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

Istniejace 1 projektowane zainwestowanie bedzie obshigiwane z istniejacych i projektowanych sieci

mfrastruktury technicznej blegnqcych w istniejacych ulicach.

Ustala sig, zZe projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode i

odprowadzenia sciekow nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne.

Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sg wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci

wynikajace] z warunkow technicznych prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu. Prowadzenie sieci

poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wiascicielem dziatki i zarzadca
sieci.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéow 1 urzadzen towarzyszacych na terenach wskazanych pod

zabudowe.

. Ustala si¢ obowiazek realizacji sieci 1 urzadzen technicznych infrastruktury technicznej w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odbiér Sciekow z projektowanej zabudowy, do istniejacej kanahzac_u
ogdlnosplawnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza winny byé
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone. Ustala si¢ likwidacje istniejacych szamb i1 zbiornikéw bezodplywowych na scieki
oraz docelowo obsluge terendéw przez miejska sie¢ kanalizacyjna

2) kanalizacji deszczowe] — do czasu realizacji kanalizacji deszczowej — do istniejacej kanalizacji
ogolnosplawnej lub powierzchniowy splyw wod deszczowych. Dla terenow na ktorych moze dojs¢
do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz mnymi substancjami
szkodliwymi pochodzacymi z terenu parkingéw w/w wody opadowe nalezy poddawac wstgpnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

3) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z istnigjgcej sieci rozdzielczej niskiego
cisnienia. Przylaczenie obiektow na zasadach ujetych w Prawie energetycznym, po spehieniu
warunkow techmcznych i ekonormcznych przylaczenia, zgodnie z opracowanym przez
przedSIleorstwo energetyczne planem T0ZWOoju.

4) sieci wodociagowej — dla nowego i istniejacego zainwestowania, zaopatrzenie w wodg z systemu
istniejacych wodociagdw miejskich. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci miejskiego systemu
wodociagow,

5) sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych: '

a) istniejace na terenie objetym planem linie elektroenergetyczne 20 kV — do zachowania,

b) ustala si¢ warunek skablowania napowietrznych linii niskiego napigcia EE 0,4 kV

¢) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa w/w linii bedzie mozliwa po uzyskaniu z przedsigbiorstwa
elektroenergetycznego warunkow na przebudoweg tych linii i zawarciu stosownej umowy O
usuniecie kolizji,

d) w zaleznosci od wystgpujacego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna umozliwia si¢ budowe
kablowych linii elektroenergetycznych oraz wolnostojacych stacji transformatorowych (EE),

e) w zaleznosci od wielkosci planowanej mocy przylaczeniowej dla ewentualnych nowych
odbiorcow nalezy projektowane sieci infrastruktury elektroenergetyczne) prowadzi¢ wzdhz
ukladow komunikacyjnych tj. terendéw ogolnodostgpnych,

f) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,

6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci (w tym wiaczenie do istniejacej linii
telefonicznej, wszelkie zadania inwestycyjne na terenach objetych planem, powinny by<¢
kazdorazowo uzgadniane z wiascicielem sieci, w zakresie wystgpowania kolizji z istniejacymi
urzadzeniami). Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno doziemnej jak i radiowej na
terenie objgtym planem.

7) sieci cieplownicze] — dopuszcza si¢ mozliwosé doprowadzenia sieci cieplowniczej do obiektow
istniejacych jak i projektowanych. Realizowane cieplociagi nalezy projektowac jako podziemne,
dopuszczajac ich prowadzerie poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze ich przebiegi
nie uniemozliwiaja realizacji zagospodarowania ustalonego w planie,



8) projektowane obiekty kubaturowe moga by¢ réwniez ogrzewane przez indywidualne kotlownie.
Ustala si¢ zakaz opalania kottowni nieekologicznymi paliwami statymi.

9) odpady komunalne nalezy kierowa¢ na komunalne skladowisko odpadow za posrednictwem
uprawnionego przewoznika,

10) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych - budowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym,

= o

Ustala si¢ zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem technicznym.
Na terenach objetych planem wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizowania naziemnych zbiomnikéw propanu —

butanu.

8. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady mogg by¢
sktadowanie na wysypisku komunalnym.

Rozdziat 11 i
} USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§17.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 1 MW ,MN,U:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna, ushigi komercyjne
nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi publiczne administracji, zielen towarzyszaca.

3) Zasady podzialu i zagospodarowania terenu:

a) zespol istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowe
1 modemizacje,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje zabudowy na dzialce nr 400/8, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej oraz ushug
komercyjnych nieuciazliwych,

¢) na dziatkach nr 396/5, 397/2, 397/3 ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug komercyjnych nieucigzliwych w kondygnacji parteru,

d) istniejaca zabudowa gospodarcza - dopuszczona do zachowania zgodnie z rysunkiem planu,

e) na dzialce nr 400/9 wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow kubaturowych,

f) przy robotach prowadzonych w poludniowej pierzei zabudowy nalezy zachowac i odrestaurowac
ocalale fragmenty muréw obronnych,

g) nie dopuszcza si¢ wtomych podzialéw terenu,

h) ustala sie realizacje ogrodzenia — azurowego, na podmurowce, wzdhuz ul. Krolowej Jadwigi,

i) zelen wysoka po redukcji okazéow kolidujacych z projektowana zabudowsa kubaturowa — do
zachowania,

J) wjazd na posesj¢ powinien by¢ zgodny z rysunkiem planu; zaleca si¢ stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,

k) na dzatkach nr 396/5, 397/2, 397/3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wzdluz
ul Krolowej Jadwigi,

) na dziatkach nr 396/5, 397/2, 397/3 ustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie
mniejszy niz 50% terenu,

4) Charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - Il w tym poddasze uzytkowe, dla istniejacego
budynku zlokalizowanego na dziatce nr 400/1 dopuszcza sig ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - IV
w tym poddasze uzytkowe,

b) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustalaé w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace,

c) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, uktad dominujacej kalenicy
obiektu — réwnolegly do osi jezdni, pokrycie dachéwka ceramiczna lub innym materialem
nawigzujacym do pokrycia dachéw na istniejacych budynkach sasiednich,

d) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanego budynku, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.,

forma architektoniczna budynku posadowionego na dzatkach nr 396/5, 397/2, 397/3, powinna
maksymalnie nawiazywac do zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich,



e) dla istniejacego budynku zlokalizowanego na dzialce nr 400/1 — w przypadku przebudowy hub
modernizacji obiektu, wymagana jest starannie zaprojektowana, reprezentacyjna architektura ze
szczegolnym uwzglednieniem przeprojektowania elewacji w poziomie IV kondygnacji w celu
zmniejszenia skali budynku.

5) Linie zabudowy:
a) obowiazujaca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczaina linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16. Realizacja zabudowy na dziatkach nr
396/5, 397/2, 397/3 wymaga przeniesienia kolidujacych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;.
7) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 18.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 2UPk,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne kultury, ushugi komercyjne nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.
3) Zasady podzialu i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa kubaturowa do zachowania,
b) dopuszcza si¢ przebudowe 1 modemizacje istniejacej zabudowy,
¢) nie dopuszcza si¢ wtomych podziatlow terenu w liniach rozgraniczajacych,
d) dopuszcza si¢ przylaczenie fragmentu dziatki nr 12/3 do dziatki nr 13/2 oraz do dziatki nr 12/2,
oraz przylaczenie fragmentu dziatki nr 25 do dziatki nr 12/3,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych o funkcji nie zwigzanej z
dzialalnoscig palcowki (w tym obiektéw gospodarczych),
f) zielen wysoka — do zachowania,
g) wjazd na posesje powinien by¢ zgodny z rysunkiem planu; zaleca si¢ stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,
h) wustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie mmiejszy niz 50% terenu w liniach
rozgraniczajacygh,
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc postojowych w potudniowej czgsci terenu.

4) Charakterystyka zabudowy:

a) budynek o walorach kulturowych - wszelkie prace modemizacyjne oraz zmiany W
zagospodarowaniu posesji wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem QOchrony Zabytkéw
we Wroclawiu, Delegatura w Legnicy,

b) w zewngtrznym wykonczeniu realizowanego budynku, obowiazuja ustalenia zawartew § 7.,

c¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej zabudowy, wymagana jest starannie
zaprojektowana, reprezentacyjna architektura,

5) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.
6) Obshiga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 19.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 3 MN,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushigi komercyjne nieuciazliwe,
2) Zasady podziatu 1 zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowe kubaturowa dopuszcza si¢ do zachowania,
b) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i modemizacjg istniejacej zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ przylaczenie:
- fragmentu dzatki nr 12/3, fragmentu dziatki nr 13/4 oraz dziatki nr 13/2 do dziatki nr 12/2,
- fragmentu dzatki nr 12/3, dziatki nr 13/2 do dziatki nr 13/4,
d) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektéw gospodarczych,
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow garazowych,
f) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego uksztaltowania terenu w tym muréw oporowych od strony
ul. Matachowskiego oraz od péhocy,



g) ustala sie realizacje ogrodzenia — wzdtuz ul. Matachowskiego,

h) zielen wysoka po redukcji samosiejek — do zachowania,

i) wjazd na posesj¢ powinien by¢ zgodny z rysunkiem planu; zaleca si¢ stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,

j) ustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie mmniejszy miz 50% terenu w liniach
rozgraniczajacych,

3) Charakterystyka zabudowy:
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — II w tym poddasze uzytkowe,
b) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;,
¢) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachéwka ceramiczng Iub
innym materialem nawigzujacym do pokrycia dachow na istniejacych budynkach sasiednich,
d) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanego budynku, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.,

4) Linie zabudowy :

a) nieprzekraczalpa linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
5) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.
6) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 4 MW ,MN,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo- 1 jednorodzinna, ushigi komercyjne
nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ushigi publiczne administracji, zielen towarzyszaca.
3) Zasady podziahu i zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowo - ustugowa do zachowania,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacej zabudowy, zapewniajace zachowanie funkcji
mieszkaniowe;j .oraz lokalizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych,
c) ustala si¢ wydzielenie posesji pod zabudowe mieszkaniowa — zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ lokalizacje na wydzielonej posesji, nowej zabudowy wielo- lub jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug komercyjnych nieuciazliwych w kondygnacji parteru,
e) istniejaca zabudowa gospodarcza — do wyburzenia,
f) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow gospodarczych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na wydzielonej posesji obiektow garazowych stanowiacych integralng
czes¢ budynku mieszkalnego,
h) ustala si¢ realizacje ogrodzenia — azurowego, na podmurdowce, wzdhuz ul. J.Dabrowskiego oraz ul.
Bohaterow Getta Warszawskiego,
1) zelen wysoka po redukcji okazow kolidujacych z projektowang zabudowa kubaturowa — do
zachowania,
J) istniejacy wjazd na posesje od strony ul. J.Dgbrowskiego do zachowania, dla wydzielonej posesji
ustala si¢ wjazd od strony ul. Bohateréw Getta Warszawskiego,
k) zaleca si¢ stosowanie naturalnych nawierzchni typu - kostka granitowa, kostka bazaltowa,
piaskowiec,
) dla obu wydzielonych dzialtek ustala si¢ udziat powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz
50% terenu,

4) Charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - IV w tym poddasze uzytkowe,

b) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,

©) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachéwka ceramiczng lub
innym materiatem nawigzujacym do pokrycia dachéw na istniejacych budynkach sasiednich,

d) w zewngtrznym wykonczeniu realizowanego budynku, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7,
forma architektoniczna budynku projektowanego, powinna maksymalnie nawigzywac
do zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich,

5) Linie zabudowy :
a) obowiazujaca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,



6) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16. Realizacja nowej zabudowy wymaga
przeniesienia kolidujacych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;.
7) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 21.

Ustalenia dla terenu oznaczonego S MW,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi komercyjne nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne administracji, zielen towarzyszaca.
3) Zasady podzialu 1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca na dziatce 42/1 — do zachowania,
b) zabudowa istniejaca na dzialce 42/2 — do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1
modernizacje istniejacej zabudowy, zapewniajaca zachowanie funkcji mieszkaniowe;j,
c) dopuszcza si¢ wtdrny podziat terenu w liniach rozgraniczajacych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw garazowych
stanowigcych integralna czes¢ budynku mieszkalnego,
e) istniejaca zabudowa gospodarcza — ustala si¢ uporzadkowanie, czgsciowe wyburzenie —zgodnie z
rysunkiem planu, oraz nadanie jednolitej formy architektoniczne;,
f) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow gospodarczych,
g) ustala si¢ realizacje ogrodzenia — azurowego, na podmurowce, wzdhuz ul. J.Dabrowskiego oraz ul.
Bohateréw Getta Warszawskiego,
h) istoiejacy wjazd na posesj¢ od strony ul. Bohaterow Getta Warszawskiego, do zachowania,
1) =zaleca sie stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa,
piaskowiec,
j) ustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 50% terenu,

4) Charakterystyka zabudowy:

a) budynek zlokalizowany na dzialce nr 42/1 posiada walory kulturowe - wszelkie prace
modemizacyjne oraz zmiany w zagospodarowaniu posesji Wwymagaja uzgodnienia z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy,

b) dla dziatki nr 42/2 dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - III w tym poddasze uzytkowe,

c) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,

d) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachéwka ceramiczna lub
innym materialem nawiazujacym do pokrycia dachow na istniejacych budynkach sasiednich,

e) w zewnetrznym wykonczeniu budynkow, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.,

5) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16. Realizacja nowej zabudowy wymaga
przeniesienia kolidujacych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;.
7) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 22.

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego 6.1. MW,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi komercyjne nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.
3) Zasady podzialu i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca — do zachowania,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy, zapewniajaca
zachowanie funkcji mieszkaniowe;j,
c) dopuszcza si¢ przylaczenie czesci dzialki nr 450/6 do dziatki nr 450/1,
d) dopuszcza sie wtomy podziat terenu na dwie posesje zgodnie z rysunkiem planu,
e) wyklucza sig lokalizowanie nowych obiektow gospodarczych,
f) ustala sig realizacje ogrodzenia — azurowego, na podmurdowce, wzdhiz ul. Kolejowej,



g) istniejacy wjazd na posesje od strony ul. Kolejowej - do zachowania,

h) dopuszcza si¢ wjazd przez teren 1KS,Z,

i) zaleca si¢ stosowanie naturalnych nawierzchni typu - kostka granitowa, kostka bazaltowa,
piaskowiec,

}) ustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 50% terenu w liniach
rozgraniczajacych,

4) Charakterystyka zabudowy:

a) budynek Nr 8 o walorach kulturowych - wszelkie prace modemizacyjne oraz zmiany w
zagospodarowaniu posesji wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
we Wroclawiu, Delegatura w Legnicy,

b) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — III w tym poddasze uzytkowe,

c) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;,

d) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachdwka ceramiczng lub
innym materialem nawiazujacym do pokrycia dachow na istniejacych budynkach sasiednich,

€) w zewnetrznym wykonczeniu budynkéw, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.,

5) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16. Realizacja nowej zabudowy wymaga
przeniesienia kolidujacych odcinkdw sieci infrastruktury techniczne;.
6) Obshuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego 6.2. MW, U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushigi komercyjne nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.
3) Zasady podzialu i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca ushaigowa — do likwidacji,
b) ustala si¢ zabudowe mieszkalno — ustugowa,
c) dopuszcza si¢ wtorny podzial terenu na posesje,
d) wyklucza sig lokalizowanie nowych obiektéw gospodarczych,
e) istniejacy wjazd na posesje od strony ul. Kolejowej - do zachowania,
f) dopuszcza sig wjazd przez teren 1KS,Z,
g) zaleca sig¢ stosowanie naturalnych nawierzchni typu - kostka granitowa, kostka bazaltowa,
piaskowiec,
h) dla wydzielonych dziatek ustala si¢ udziat powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 50%
terenu, .

4) Charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — I'V w tym poddasze uzytkowe,

b) poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,

c) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachowka ceramiczng lub
innym materiatem nawigzujacym do pokrycia dachéw na istniejacych budynkach sasiednich,

d) w zewnetrznym wykonczeniu budynkéw, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.,

e) dla nowej zabudowy, wymagana jest starannie zaprojektowana, reprezentacyjna architektura ze
szczegdlnym akcentem na wyeksponowana kamienice narozng — oznaczona na rysunku planu,

5) Linie zabudowy:
a) obowiazujaca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku plaou,

6) Uzbrojenie terenu zgodmie z ustaleniami zawartymi w § 16. Realizacja nowej zabudowy wymaga
przeniesienia kolidujacych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;j.
7) Obshuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego 6.3. MW,U:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi komercyjne nieuciazliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.
3) Zasady podziatu i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istnigjaca - do zachowania,



b)

c)
d)
e)
)

g

dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu na posesje przyporzadkowane poszczegdlnym budynkom,
wymagany projekt zagospodarowania terenu,

wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow gospodarczych,

istniejace wjazdy na posesje - do zachowania,

dopuszcza si¢ wjazd przez teren 1KS,Z,

zaleca si¢ stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa,
piaskowiec,

dla wydzielonych dzialek ustala sig¢ udziat powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 30%
terenu,

4) Charakterystyka zabudowy:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

dopuszczalna ilosé kondygnacji nadziemnych — IV w tym poddasze uzytkowe,

poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustala¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgce;j,
dla budynkéw o walorach kulturowych - wszelkie prace modemnizacyjne oraz zmiany w
zagospodarowaniu posesji wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw
we Wroclawiu, Delegatura w Legnicy,

dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachowka ceramiczng lub
nnym materialem nawiazujacym do pokrycia dachow na istniejacych budynkach sasiednich,

w zewngtrznym wykonczeniu budynkéw, obowiazujq ustalenia zawarte w § 7.,

w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej zabudowy, wymagana jest starannie
zaprojektowana, reprezentacyjna architektura ze szczegdlnym akcentem na wyeksponowane
budynki narozne — oznaczone na rysunku planu,

5) Linie zabudowy :

a)
b)

obowiazujaca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,

6) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.
7) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 23.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 7 MN,U:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushagi komercyjne nieuciazliwe,
ushugi publiczne zdrowia,

2) Zasady podziatu 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
D

g

istniejaca zabudowa kubaturowa - do zachowania,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modemizacje zabudowy w jej istniejacym obrysie,

nie dopuszcza si¢ wtérnych podziatow terenu,

ustala sig realizacje¢ ogrodzenia — azurowego, na podmurowce, wzdtuz — wzdhuz ul. Drzymaty,
zielen wysoka — do zachowania,

wjazd na posesje powinien byé zgodny z rysunkiem planu; zaleca si¢ stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,

ustala si¢ udzial powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz 30% terenu w liniach
rozgraniczajacych,

3) Charakterystyka zabudowy:

a)
b)

©)
d)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — II w tym poddasze nzytkowe,

poziom posadowienia posadzki parteru nalezy ustalaé¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,
dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, pokrycie dachowka ceramiczna lub
innym materialem nawiazujacym do pokrycia dachow na istniejacych budynkach sasiednich,

w zewnetrznym wykonczeniu realizowanego budynku, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.,

4) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.
5) Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.



o §24. .
USTALENIA DLA TERENOW WSPOLNEGO UZYTKOWANIA

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego 1 KS,Z:

1) Przeznaczenie podstawowe: miejsca parkingowe, teren zielony rekreacyjno - wypoczynkowy,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: punkt gromadzenia odpadkow.

3) Charakterystyka zagospodarowanie terenu:

a) istniejaca zabudowa gospodarcza — przeznaczona do likwidacii,

b) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy gospodarczej lub garazowej,

¢) nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, niska oraz nawierzchnie trawiaste o charakterze izolacyjnym i
dekoracyjnym.

d) podzial na poszczegolne stanowiska parkingowe nalezy ustali¢ na etapie opracowywania projektu
zagospodarowania terenu,

e) nawierzchnige drogi wjazdowej (plac manewrowy) nalezy wykona¢ z materialow rozbieralnych
(kostka granitowa, bazaltowa, kostka betonowa typu POLBRUK, nawierzchnia piaskowo-
zwirowa), dopuszcza si¢ inne nawierzchnie - zapewniajace wigksza szczelnos¢ podioza dla
terenow parkingow,

f) wjazd na teren dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod punkt gromadzenia odpadow (wspolny dla catego terenu
objetego planem) — z terenu dziatki nr 450/6,

h) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do punktu gromadzenia odpadkow,

i) jako ostone konteneréw — ustala sig obiekt kubaturowy, nawiazujacy do formy architektonicznej
oraz kolorystyki zabudowy kubaturowej na dziatkach sgsiednich,

4) Obsluga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 15.
5) Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego 2 KS:
1) Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,

wWN

Rozdzial IV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

§25.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

Wydzielane dzialki winny posiadaé dostgp do ustalonych w planie drog publicznych. Jezeli ustalenia
szczegolowe nie stanowia maczej — wyklucza sig ustalenie sluzebnosci przejazdu.

Ustalenia dotyczace wymaganych scalen i podziatow nieruchomosci zawarte sa w Rozdziale 11

Dla obslugi infrastruktury technicznej w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dopuszcza sig
ustalenie sluzebnosci przejazdu zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Kodeksu Cywilnego) dla
wszystkich terenow.

] § 26.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuja one obecne
uzytkowanie.

Jezeli ustalenia szczegélowe zawarte w Rozdziale III nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ czasowe
uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istnigjacym, pod warunkiem uporzadkowania terendéw
wolnych od zabudowy.

' Na niezabudowanych terenach moga by¢ lokalizowane — jako czasowe — obiekty i urzadzenia zaplecza

budow.



§27. ]
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W Art. 36 ust.4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi,

2) Ustala sig¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opiaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowani i1 zagospodarowaniu przestrzennym:
a) w wysokosci 15% - dla terenéw przeznaczonych pod ushugi,
b) w wysokosci 20% - dla pozostatych terenow przeznaczonych pod zabudowe.

§ 28.
1. Plan jest przepisem gminnym.
2. Z dniem wejscia planu w Zzycie wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego ustaleniami.

Rozdziat Vv
PRZEPISY KONCOWE

§29.
Dla terenu okreslonego w § 1. traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy srodmiescia miasta Chojnowa, zatwierdzonego Uchwala nr IV/34/98
Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998r.
§ 30.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 32.

Uchwata podlega publikacji na stronie internatowej Urzedu Miasta Chojnowa.




ZALACZNIK NR 3
do Uchwaly Nr XL VIII/222/05
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 26 pazdziernika 2005 roku

w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy $rodmiescia miasta Chojnowa

Sposo6b realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy srodmiescia miasta Chojnowa, z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
uchwalonego przez Rade Miasta Chojnowa Uchwata Nr XXX11/128/97 z dnia 7 lipca
1997 r.

. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejacym terenem w catosci zabudowanym, w pelni wyposazonym w sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy S$rodmiescia miasta Chojnowa, nie wystgpuje
koniecznos¢ realizacji nowych sieci lub urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji
ani sieci o§wietlenia ulic. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obshugiwane z
istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej biegnacych w
istniejacych ulicach lub znajdujacych sie¢ na przedmiotowym terenie.

. Ustala si¢ obowiazek realizacji projektowanych sieci i urzadzen technicznych

infrastruktury technicznej wg § 16 pkt 5 Uchwaly, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 urzadzen.

. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 3 i 4 realizowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.




ZALACZNIK NR 4
do Uchwaly Nr XLVII1/222/05
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 26 pazdziernika 2005r.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudowy Srédmiescia miasta Chojnowa

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego staromiejskiego zespotlu zabudowy s$rodmiescia miasta Chojnowa, do
publicznego wgladu, tzn. w okresic od 29 sierpnia 2005r. do 19 wrzesnia 2005r., nie
zgloszono uwag do projektu zmiany planu. Rowniez w okresie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia planu nie wplynely uwagi do tej dokumentacji.




Wyciag z Protokotu XLVIII/48/05 Sesji
Rady Miejskiej Chojnowa
w dniu 26 pazdziernika 2005 r.

,,W kolejnym punkcie porzadku obrad Przewodniczacy udzielil glosu Panu
Janowi Serkiesowi, Burmistrzowi Miasta Chojnowa, ktéry zgodnie z
wymogami art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzil zgodno$¢ przediozonego
projektu uchwaly Rady Miejskiej Chojnowa w/s uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego
zespolu zabudowy $rodmiescia miasta Chojnowa, z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa.”




OZNACZENIA USTALEN

GRANICE | LINIE REGULACYJNE
GRANICA TERENU OPRACOWANIA

| OBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANICZAJACE

a4 4] OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.
GRANICA STERFY OCHRONY UKLADU URBANISTYCZNEGO
DOPUSZCZALNY PODZIAE TERENU

TERENY | OBIEKTY BUDOWLANE
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH

ISTNIEJACA ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNO- | WIELORODZINNA DO ZACHOWANIA
ISTN. ZABUD. MIESZK. JEDNO- | WIELORODZINNA Z USEUGAMI W PARTERZE DO ZACHOWANIA
ISTNIEJACA ZABUDOWA USLUGOWA DO ZACHOWANIA

ISTNIEJACA ZABUDOWA GOSPODARCZA DO ZACHOWANIA LUB ZMIANY FUNKCJI

ZABUDOWA DO LIKWIDAC!

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE. Z USLUGAMI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNO- | WIELORODZINNE. Z USEUGAMI

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

] TERENY UStUG

TERENY | URZADZENIA KOMUNIKACJI
PARKINGI | KOMUNIKACJA PIESZA

S
‘i ISTNIEJACY WUJAZD / WYJAZD
A ORIENTACYJUNY PROJEKTOWANY WUAZD / WYJAZD

ZIELEN | URZADZENIA TERENOWE
@ | ZIELEN DO ZACHOWANIA
& | ZIELEN PROJEKTOWANA

— E _ | AKCENTY PRZESTRZENNE

ISTNIEJACE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

] KANALIZACJA
™ WODOCIAGI
g SIEC GAZOWA
SANM—] ZASILANIE ENERGETYCZNE
T ] SIEC TELETECHNICZNA
o SIEC CIEPLOWNICZA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACA ZABUDOWA W SASIEDZTWE OPRACOWANIA
ISTNIEJACE DROGI LOKALNE

ISTNIJACE DROGI ZBIOROWE




O R

LEET IR TEN S

Zatacznik nr1.1.

do Uchwaly Nr XLVIIl/I222/05
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 26 pazdziernika 2005r.

A‘.L
|
/)

X

L
ae

¥

-

"\

o

et te L

165,97

143.63
Q «

6,57
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1.1. RYSUNEK PLANU
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'?3 O ZMIANA MIEJISCOWEGQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O

STAROMIEJSKIEGO ZESPOEU SRODMIESCIA skala 1:500

© 5 | 1.2 RYSUNEK PLANU
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¥ <o) Agloplan S. Obertaniec Rynek 34, 59 -220 Legnica
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Zatacznik nr 1.3.

STAROMIEJSKIEGO ZESPOLU SRODMIESCIA
MIASTA CHOJNOWA

Skala 1:500

g
do Uchwaty Nr XLVHI/222/05 81
Rady Miejskiej Chojnowa

1.3. RYSUNEK PLANU

z dnia 26 pazdziernika 2005r. ‘4
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Agloplan 8. Obertaniec

Rynek 34, 59-220 Legnica
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& Y

mgr inz. Magdalena Obertaniec - Miecierz,
mgr Marek Kozlowski,

gt. projektant
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do Uchwatly Nr XLVINIl/222/05
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 26 pazdziernika 2005r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STAROMIEJSKIEGO ZESPOLU SRODMIESCIA
MIASTA CHOJNOWA

Skafa 1:500

1.4. RYSUNEK PLANU

Aglopian S. Obertaniec

Rynek 34, 59-220 Legnica

mgr inz. Magdalena Obertaniec - Miecierz,
mgr  Marek Kozlowski,

gt. projektant
projektant
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Orientacyjna granica terenu
objetego zmiana miejscowego planu
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