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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 7 pozn. zm.).



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Niniejszag prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko dotyczaca zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w mies$cie Chojnéw sporzadzono w zwigzku z
wymogiem art. 46 ust.1 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.), a takze w zgodzie z uchwala
nr XLIV/215/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
miescie Chojnow.

Ponadto sporzadzajac prognozg¢ oparto si¢ na nastepujacych ustawach:
* zdnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 7 pozn. zm),
e zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 7 2021 r. poz.1973 7 pézn. zm),
* zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7 2022 r. poz.503),
* 7z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 z pézn. zm.),
e zdnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 7 2021 r. poz. 1326 z pozn. zm.),
e zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 7 2021 r. poz. 2233 7 pozn. zm.),
*  zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779 z pozn. zm.),
e zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. 7 2021 r. poz.888).
i rozporzadzeniach:
e Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1839),
 Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku wraz z zatgcznikami (Dz.U. 7 2014 r. poz. 112).

2. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

W latach od 2017 do 2021 do Urzgdu Miasta Chojnowa wptywaly kolejne wnioski o zmian¢ ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych, obejmujace zaréwno pojedyncze dziatki jak i ich cale kompleksy.
Tereny objete wnioskami rozproszone sa na obszarze w granicach administracyjnych miasta.

Dnia 7 kwietnia 2021 r. zestawienie obejmujace 31 wnioskéw zostato przedtozone do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie. W wyniku uwzglednienia opinii MKUA
z dnia 19 kwietnia 2021 r. oraz przeprowadzenia dalszych analiz zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planéw miejscowych, docelowo do objecia zmiang zakwalifikowano 25 wnioskéw. Zdecydowana
wigkszo$¢ wnioskow dotyczy wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie obowigzujacych lub dodania
uzupelniajacego przeznaczenia terenu umozliwiajagcego utrzymanie lub funkcjonowanie obiektéw juz
istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej Chojnéw dotycza ustalenia catkiem
nowego przeznaczenia terenu.

Tereny objete opracowaniem, wytypowane do objecia zmianami, posiadaja pokrycie planistyczne w
postaci obowigzujacych planéw miejscowych uchwalonych przez Rade Miejska Chojnowa uchwatami nr:
1V/29/98 z dnia 30 grudnia 1998 r., IV/34/98 z dnia 30 grudnia 1998 r., XLV1/222/2002 z dnia 30 stycznia
2002 r., XX/88/04 z dnia 28 stycznia 2004 r. oraz 1X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

W ponizszej tabeli przedstawiono obowigzujace zapisy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz tre§¢ wnioskéw o ich zmiane. Kolejno$¢ dziatek w ponizszej tabeli wynika z numeracji
przyjetej dla odrebnych obszaréw (konturéw) objetych opracowaniem.
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Tab.1. Obowigzujgce ustalenia planistyczne dla dziatek objetych opracowaniem.

klj:; t Dzialka |Obreb Obowi.a!z'ujqcy plan | Dotychczasowe przeznaczenie terenu w uwagi
uru nr nr miejscowy mpzp
1. 103/12 4 XLV1/222/2002 73 S,U — ustala si¢ funkcj¢ magazynowo- zmiana ustalen w zakresie
z dnia sktadowa oraz ustugowa z preferencja dla odlegtosci zabudowy od
30 stycznia 2002 r. ustug komercyjnych. Dopuszcza si¢ granic dziatki oraz
lokalizacj¢ nieuciazliwej funkcji odstgpienia od obowigzku
przemystowej uwzgledniania istniejacej
linii zabudowy
2. 225/4 4 XLV1/222/2002 86 UC - ustala si¢ funkcje ustug zmiana parametrow
z dnia komercyjnych. Istniejaca funkcja powierzchni sprzedazowej
30 stycznia 2002 r. warsztatéw szkolnych winna ulec istniejacego obiektu
przeksztatceniu (preferencje dla ustug handlowego na pow. 1300
handlu), a istniejgce obiekty adaptowane m?,
badz przebudowane dla nowej funkcji.
Dopuszcza si¢ rozbidrke istniejace;j
zabudowy i budowg¢ w jej miejscu nowych
obiektow. Zgodnie z § 19 ust. 2 uchwaty:
Na terenie objetym niniejszym planem
wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 1000 m>.
3. 182/13 6 XLV1/222/2002 256 P — ustala si¢ funkcj¢ przemystowa. zmiana przeznaczenia
z dnia Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie terenu z przemystowego
30 stycznia 2002 r. moze przekraczaé¢ granic dziatki. na mieszkalnictwo z
ustugami
4. 191/1, 19172 6 XLV1/222/2002 134 MN - ustala si¢ funkcj¢ zabudowy zmiana przeznaczenia
z dnia mieszkaniowej jednorodzinne;j terenu z zabudowy
30 stycznia 2002 r. mieszkaniowej
jednorodzinnej na zab.
mieszkaniowa jedno i
wielorodzinng
5. 263/3 6 XLV1/222/2002 158 EC - ustala si¢ funkcj¢ zaopatrzenia w | planowana zmiana na MW
z dnia ciepto - kottownia osiedlowa. - zabudowa mieszkaniowa
30 stycznia 2002 r. wielorodzinna
6. 126/21, 6 XLV1/222/2002 159 ZP - ustala si¢ funkcje osiedlowego planowana zmiana na EC
126/22, z dnia terenu rekreacyjnego (parku osiedlowego). - zaopatrzenie w cieplo
126/24, 30 stycznia 2002 r. (kottownia osiedlowa)
126/25
7. 211, 6 XLV1/222/2002 205 MN,U - ustala si¢ funkcj¢ zabudowy zmiana przeznaczenia
2172, z dnia mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. W terenu z zabudowy
21717, 30 stycznia 2002 r. | pdinocnej czgsci terenu istnieje mozliwosé mieszkaniowej
21/8 wyznaczenia kilku dodatkowych dziatek jednorodzinnej z ustugami
budowlanych. Obszar jednostki wchodzi w na zabudowg
sktad terenu zakwalifikowanego do mieszkaniowa jedno i
rehabilitacji urbanistyczne;j. wielorodzinng,
8. 6/2,10, 11, 7 1X/41/2011 40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej, zmiana przeznaczenia
12,13, 14, z dnia przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i terenu z produkcyjno-
15, 16, 17, 30 czerwca 2011 r. nieucigzliwych ustug komercyjnych, ustugowego (PU) na
18,19 40.2.P,U - teren zabudowy produkcyjnej, zabudowe mieszkaniowa

przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieuciazliwych ustug komercyjnych,
40.4.Z.C - teren cmentarza,
40.5.EE -teren stacji transformatorowej
40.6.EE -teren stacji transformatorowej
40.7.U - teren nieuciazliwych ustug
komercyjnych,
40.8.KD G - teren drogi giéwnej,
40.9.KD G - teren drogi giéwnej
40.10.KD Z1/2 - teren pasa drogowego
drogi zbiorczej,
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego
drogi lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowe;j,

jedno i wielorodzinna z
ustugami,
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9. 307/1, XX/88/04 MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowe;j korekta zapisow w
307/2, z dnia jednorodzinnej, zakresie drogi dojazdowe;j
307/3, 28 stycznia 2004 r. KUd1/2 - teren drogi dojazdowe;j oraz zmiana przeznaczenia
307/5, terenu drogi na zabudowe
307/6, mieszkaniowo-ustugowsa
307/7,

307/9

10. 376/10, XLVI1/222/2002 233 MN - teren zabudowy mieszkaniowej korekta zapisow w
387/1, z dnia jednorodzinnej (5 dz. budowlanych), zakresie drég oraz zmiana
387/2, 30 stycznia 2002 r. | 234 MN - teren zabudowy jednorodzinnej | przeznaczenia terenu drég
387/3, (4 dz. budowlane), na zabudowe
387/4, 235 MN -teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowa,

376/34, (5 dz. budowlanych),
376/35, 100 D1x2 - teren ulic dojazdowych
381 czgsé 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
382 czgsé
270, 260/1
11. 211/3, 215, XLV1/222/2002 98 D1x2 - teren ulic dojazdowych odstgpienie od
216, 217, z dnia 226 MN,U - teren zabudowy wyznaczania drogi
218, 219, 30 stycznia 2002 r. mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug dojazdowej na rzecz
225, 226, 227 EE - teren urzadzen przeznaczenia tego terenu
227,228, elektroenergetycznych na zabudowg
229, 231/5, mieszkaniowg
231/8,231/9 jednorodzinna i ustugi,
12. 172 XLV1/222/2002 41 US - teren ustug sportu zmiana przeznaczenia
15 z dnia 4 71x2 - teren ulic zbiorczych terenu
17/19 czgs¢ 30 stycznia 2002 r. (ul. J. Kusocinskiego) na
14/1 czgsé droge lokalng lub
alternatywnie ciag pieszo-
jezdny oraz zmiana
ustalen w zakresie
odstgpienia od
wyznaczania drogi
zbiorczej na rzecz
pozostawienia stadionu w
istniejacych parametrach,
158/2 czgéc XLV1/222/2002 30 M,U - teren zabudowy mieszanej i zmiana klasy drogi
z dnia mniejsze budynki wielorodzinne, ustug (ul. Bielawska)
30 stycznia 2002 r. réznych z preferencja dla ustug ze zbiorczej na lokalna,
komercyjnych
151 czgse XLV1/222/2002 4 71x2 - teren ulic zbiorczych
152 czgse z dnia 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych
153 30 stycznia 2002 r.
2 czgs¢ XLVI1/222/2002 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych
z dnia
30 stycznia 2002 r.
380/1 IV/29/98 z dnia KD 1/2 - teren drogi dojazdowej
czgsé¢ 30 grudnia 1998 r.
458/1 czgs¢ IV/29/98 z dnia KD 1/2 - teren drogi dojazdowej
30 grudnia 1998 r. A.11.MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
komunikacji wewnegtrznej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug nieucigzliwych
6/1 czgse 1V/34/98 z dnia 30 KZ1/2 - teren drogi zbiorczej
30 grudnia 1998 r.
6/1 czgsé 1X/41/2011 8.3.KD Z1/2 - teren pasa drogowego drogi
8/1, z dnia zbiorczej
8/2 czgse, 30 czerwca 2011 r.
9 czgse,
7/1,7/3,
7/4 czgéc
48/9, 1X/41/2011 3.5.KD Z 1/2 - teren drogi zbiorczej zmiana klasy drogi ze
49 czese, z dnia zbiorczej na lokalng
50/4 czgse, 30 czerwca 2011 r. (przediuzenie ul.
48/3 1X/41/2011 3.6.KD L - teren drogi lokalnej Kusocinskiego do ul.
z dnia Wyspianskiego),
30 czerwca 2011 r.
47 czese XLVI1/222/2002 14 L1x2 - teren ulic lokalnych
z dnia
30 stycznia 2002 r.
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13.

33172

XLV1/222/2002
z dnia
30 stycznia 2002 r.

39 MN - teren zabudowy jednorodzinne;j

zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowa
jedno i wielorodzinng

14.

35172

1X/41/2011
z dnia
30 czerwca 2011 r.

27.1.MW,U,ZP - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i
zieleni urzadzonej

zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j,
nieucigzliwych ustug
komercyjnych i zieleni
urzadzonej, wyltacznie na
zabudowg¢ mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami
wbudowanymi

351/1

1X/41/2011
z dnia
30 czerwca 2011 r.

27.1.MW,U,ZP - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i
zieleni urzadzonej

zZmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j,
nieuciazliwych ustug
komercyjnych i zieleni
urzadzonej, na tereny
parkingéw, miejsc
postojowych z zielenig
urzadzona

353/3

IV/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

19 MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
komercyjnych, nieuciazliwych

zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j,
nieuciazliwych ustug
komercyjnych i zieleni
urzadzonej, na tereny
parkingéw, miejsc
postojowych z zielenia
urzadzona

15.

356/2

1V/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

18 MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
komercyjnych, nieuciazliwych

zmiana zapisu
ustalajacego tereny
zielone wykluczone z
trwatej zabudowy na
dopuszczajace realizacjg
ustug handlu i gastronomii
z mozliwoscia
prowadzenia placéwki
kulturalno-
gastronomiczno-
rekreacyjnej

16.

317/5

IV/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

29 UPo - teren przeznaczony pod ustugi

publiczne o$wiaty. Adaptacja istniejacej

zabudowy i zagospodarowania terenu dla
potrzeb szkolnictwa $redniego.

uzupehienie aktualnego
przeznaczenia terenu o
zapisy dopuszczajace
treny zieleni i tereny
rekreacyjne,

17.

321/1,
321/3,

321/13
czesé

1V/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

27 MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Adaptacja istniejace;j
zabudowy willowej

zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowa
jedno i wielorodzinng

18.

216/10,
216/11,
216/12,
216/13,
216/15,
216/16,
216/18,
216/19,

1V/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

95 MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z
zabudowy

zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowa
jedno i wielorodzinna,

19.

29072,
290/3,

1V/34/98 z dnia
30 grudnia 1998 r.

41 EE - teren urzadzen
elektroenergetycznych
42 MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug
komercyjnych, nieuciazliwych

uszczegdtowienie zapisOw
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
w kontekscie
przeznaczenia czesci

zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miescie Chojnow



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

terenu pod parkingi i
zielen,
20. | 59/9,450/3, IV/34/98 z dnia 76 U/KSp - teren przeznaczony pod ustugi wprowadzenie zapis6w
450/18 30 grudnia 1998 r. | komercyjne handlu oraz urzadzen obstugi umozliwiajacych
cze$¢ komunikacji samochodowej, adaptacje¢, remonty,
77 MW/U - teren zabudowy rozbudoweg istniejacego
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug obiektu handlowego
komercyjnych, nieucigzliwych.
Adaptacja istniejacej zabudowy.
21. | 45/10,45/4, IV/34/98 z dnia 70 MW/MN - teren zabudowy zmiana zapiséw dotyczaca
30 grudnia 1998 r. mieszkaniowej wielorodzinnej i iloéci kondygnacji
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
22. 22/21 XLVI1/222/2002 46 US - teren ustug sportu — boisko do pitki zmiana przeznaczenia
z dnia reczne trenu z ustug sportu
30 stycznia 2002 r. (boisko) na ustugi
administracyjno-biurowe
23. 22/7 XLV1/222/2002 49 A,U - teren administracji i ushug, caty zmiana przeznaczenia
z dnia obszar jednostki winien zosta¢ poddany terenu z administracyjno—
30 stycznia 2002 r. rehabilitacji ustlugowego na
mieszkaniowy
wielorodzinny z ustugami,
24. 62, 63/9, XLV1/222/2002 53 UO - teren ustug o$wiaty zmiana przeznaczenia z
454/1 z dnia 54 U - teren ustug r6znych z preferencja ustug publicznych na
30 stycznia 2002 r. dla ustug komercyjnych zabudowg wielorodzinna,
454/1 1X/41/2011 17.1.UP - teren ustug publicznych ustugi i ustugi publiczne
z dnia (w tym dopuszczajace
30 czerwca 2011 r MOPS),

Zgodnie z art.14 ust.5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaty, o przystapieniu do sporzadzenia planu — burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Analiza ustalen polityki przestrzennej, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa, uchwalonym przez Rade Miejska Chojnowa uchwata
nr XXXII/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. i zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa nr LI1/249/06
z dnia 25 stycznia 2006r., nr IX/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r. oraz nr XIV/59/15 z dnia 24 wrzesnia 2015
r., wykazata, iz dla wigkszosci ww. terendw, planowane nowe przeznaczenie lub wnioskowane zmiany
ustalen, sg zgodne z ustaleniami studium. Wyjatek stanowig tereny w rejonie ul. Bielawskiej i ul.
Kusocinskiego, dla ktérych stwierdzono tylko czgsciowa zgodno$¢ z ustaleniami studium. Tym samym
ustalenie dla tych dzialek, w trybie zmiany planu miejscowego nowego przeznaczenia terenu — wymaga
wyprzedzajacej zmiany ustalen studium. W tym celu Rada Miejska Chojnowa uchwata nr XLIV/214/21 z
dnia 25 sierpnia 2021 r. przystapita do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa. Uchwalenie zmiany planu wymagaé bedzie
wyprzedzajagcego uchwalenia zmiany studium. Dla pozostalych terenéw, przewidywany sposéb
zagospodarowania i zabudowy, jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium.

Biorac pod uwagg istniejace potrzeby wnioskodawcoéw oraz plany rozwojowe miasta Chojnowa, uznano
za zasadne przystapienie do prac nad zmiang planéw miejscowych. Przeprowadzenie przedmiotowych
zmian ma na celu dostosowanie obowigzujacych ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

W dniu 25 sierpnia 2021 r. Rada Miejska Chojnowa podjeta uchwate Nr XLIV/215/21 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w miescie Chojnéw. Teren objety ww. uchwatg podzielono na 24 obszary.

3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt planu jest powigzany ze:
1) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
zatwierdzone przez Rade Miejska w Chojnowie Uchwata Nr XXXII/128/97 z dnia 7 lipca 1997r.
i zmienione uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa: Nr LII/249/06 z dnia 26 stycznia 2006 .,
Nr IX/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r. oraz nr XIV/59/15 z dnia 24 wrze$nia 2015 r.,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Uchwalg Nr XLIV/214/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa,

Uchwalg Nr XLIV/215/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w mies$cie Chojnéw,

Uchwatg Nr IV/34/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu zabudowy
srédmiescia miasta Chojnowa,

Uchwata Nr XLV1/222/2002 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 stycznia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa (obszar
wynikajacy z uchwaty nr XV/77/99 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 wrze$nia 1999 r. - tereny
w granicach administracyjnych miasta Chojnowa z wylaczeniem jednostki potudniowej, pétnocnej,
srédmiescia, rejonu ulicy Luzyckiej i dziatek nr: 151/1, 154/2, 155/2, 156, 157/1, 157/21 177/3 w
obrebie 3, dzialek nr: 3,4, 5, 6, 372/2, 131/4, 230/1 1 230/2 w obrgbie 4 oraz czesci dziatki nr 135/4
1 135/7 w obrebie 6),

Uchwata Nr XX/88/04 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 stycznia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki w rejonie ulic Samorzadowe] i
Parkowej miasta Chojnowa,

Uchwata Nr IX/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miescie Chojndéw,
opracowaniem ekofizjograficznym, AGLOPLAN 2021 r.

4. ZAKRES OPRACOWANIA, WYKORZYSTANE MATERIALY, METODY
SPORZADZENIA PROGNOZY

Prognoze oddzialtywania na $rodowisko, przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.
W opracowaniu wzi¢to pod uwage istniejacy sposéb zagospodarowania terenu objetego projektem zmiany
planéw miejscowych, zagospodarowanie terendw sasiednich, stopien degradacji sSrodowiska oraz istniejace
warunki fizjograficzne, a takze kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzenne;j.

Do materialéw wyjSciowych, przeanalizowanych dla potrzeb niniejszej prognozy zaliczaja si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

»tudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
zatwierdzone przez Rad¢ Miejska w Chojnowie Uchwalg Nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997r. i
zmienione uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa: Nr LII/249/06 z dnia 26 stycznia 2006 r., Nr
IX/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r. oraz nr XIV/59/15 z dnia 24 wrze$nia 2015 r.,

Uchwata Nr XLIV/214/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa,

Uchwata Nr XLIV/215/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w miescie Chojnéw,

Uchwata Nr IV/34/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu zabudowy
srédmiescia miasta Chojnowa,

Uchwata Nr XLVI/222/2002 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 stycznia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa (obszar
wynikajacy z uchwaty nr XV/77/99 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 wrze$nia 1999 r. - tereny
w granicach administracyjnych miasta Chojnowa z wytaczeniem jednostki potudniowej, pétnocnej,
srédmiescia, rejonu ulicy fuzyckiej i dziatek nr: 151/1, 154/2, 155/2, 156, 157/1, 157/21 177/3 w
obrebie 3, dziatek nr: 3, 4, 5, 6, 372/2, 131/4, 230/1 1 230/2 w obrebie 4 oraz cz¢sci dziatki nr 135/4
1 135/7 w obrebie 6),

Uchwata Nr XX/88/04 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 stycznia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki w rejonie ulic Samorzadowe] i
Parkowej miasta Chojnowa,

Uchwata Nr IX/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Chojnéw,
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8) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego; uchwata nr XIX/482/20
Sejmiku Wojewddztwa DolnoS$laskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.,

9) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030, uchwata nr L/1790/18 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrze$nia 2018 r.,

10) Stan $Srodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim Raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
we Wroctawiu,

11) Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim, Raport wojewddzki za rok 2020,
Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,

12) Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997 r.,

13) Raport o stanie Miasta Chojnowa za 2020 r.,

14) Badania pozioméw pdl elektromagnetycznych w  wybranych punktach wojewddztwa
dolnoslaskiego w roku 2017,

15) ,,Strategia rozwoju powiatu legnickiego na lata 2002- 2017; ,,Agloprojekt”, 2002 r.,

16) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112),

17) Dokumentacja fizjograficzna — ogélna dla miasta Chojnéw; ,,Geoprojekt” we Wroctawiu, 1961r.,

18) mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego (dostepne na Hydroportalu -
http://mapy.isok.gov.pl/

19) mapa topograficzna terenu objetego opracowaniem,

20) aktualna mapa ewidencji gruntéw terenu objetego opracowaniem (zawierajagca m. in. granice i
numery dziatek oraz klasy bonitacyjne gruntéw),

21) ortofotomapa  dostegpna do  wgladu na  http://www.geoportal.gov.pl  oraz  na
https://geoportal.dolnyslask.pl,

22) Melftischblatt 1:25 000 z 1936 roku.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

5.1. Polozenie

Chojnéw lezy w potudniowo-zachodniej cze$ci wojewddztwa dolnoslaskiego, w powiecie legnickim.

Miasto posiada wyrazna strukture funkcjonalno-przestrzenna, zdeterminowang uktadem drogi krajowej,
linii kolejowej, uktadem rzeki Skory, a takze dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania
terenéw. Obecny uktad funkcjonalno — przestrzenny zostat uksztaltowany historycznie, warunkami
fizjograficznymi, uktadem drég kotowych i kolejowych. Struktura przestrzenna miasta jest bardzo czytelna.
Miasto rozwijajace si¢ wokol historycznego centrum ma swoja wyrdzniajaca sie tozsamos¢. Uktad
urbanistyczny miasta, wiele zabytkowych obiektéw, a takze obszaréw zieleni miejskiej, chronionych jest
prawem. Oprdécz obiektéw o najwyzszej randze ochrony, wpisanych do rejestrow zabytkéw, w miescie
znajduje si¢ wiele obiektéw posiadajacych wartosci kulturowe.'.

Chojnéw to najwicksze, pod wzgledem liczby ludnosci, miasto powiatu legnickiego, a takze centrum
gospodarcze i1 kulturalne dla Gminy Wiejskiej Chojnéw. Powierzchnia catkowita Chojnowa wynosi
5,32 km? (0,71 % powierzchni powiatu).? Charakterystyczna dla Chojnowa jest wysoka gesto$¢ zaludnienia
- 2494 0s6b./km? - pod tym wzgledem miasto zajmuje 24 miejsce w Polsce®.

Opracowaniem obj¢to 24 obszary potozone w granicach administracyjnych miasta Chojnow:

Obszar nr 1 - obejmuje dziatke nr 103/12 obr. 4. Potozony jest w pétnocno-wschodniej cze$ci miasta
przy ul. K. K. Baczyfskiego. Najblizsze sgsiedztwo to z wszystkich stron otaczajaca - zabudowa
produkcyjno-ustugowa.

Obszar nr 2 — obejmuje dzialke nr 225/4 obr. 4. Teren potozony we wschodniej czesci miasta przy
drodze wojewddzkiej nr 328 - ul. Legnicka. Jest to dogodny teren dla funkcjonujacego tam sklepu Lidl oraz
infrastruktury towarzyszacej. Najblizsze sasiedztwo stanowia: od zachodu: centrum handlowe, od potudnia
teren zielony (ogrédki dziatkowe), od wschodu zabudowa mieszkaniowa, od péinocy droga wojewddzka nr
328.

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa
2 BIP Chojnéw
3 Raport o stanie Miasta Chojnowa za 2020 .
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Obszar nr 3 - obejmuje dziatke nr 182/13 obr. 6. Niewielki teren potozony we wschodniej czgsci
Chojnowa w niedalekim sasiedztwie rzeki Skory, drogi wojewddzkiej nr 328 — ul. Legnicka i nieczynnej
juz linii kolejowej. Najblizsze otoczenie stanowig - treny i zabudowa ustugowo- produkcyjna. Jedynie od
wschodu i zachodu dziatka graniczy z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna.

Obszar nr 4 — obejmuje dziatki nr 191/1, 191/2 obr. 6. Potozony przy ul. Luzyckiej, w niedalekim
sgsiedztwie drogi wojewddzka nr 328, niewielki teren w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta. Teren ten
zlokalizowany jest obok dawnego PKS — obecnie parking i teren ustugowo- produkcyjny.

Obszar nr 5 — obejmuje dziatke nr 263/3 obr. 6 oraz Obszar nr 6 — obejmuje dzialki nr 126/21,
126/22, 126/24, 126/25 obr. 6. Obszary zalkalizowane sa obok siebie, przy ul. Jana Kilinskiego, w
poludniowo-wschodniej czesci miasta.

Obszar nr 7 — obejmuje dziatki nr 21/1, 21/2, 21/7, 21/8 obr. 6. Teren zabudowany dwoma XIX
wiecznymi budynkami wielorodzinnymi oraz obiektami gospodarczymi. Polozony jest w potudniowe;j
czesci miasta Chojnowa, przy ul. Jana Kilinskiego w sasiedztwie Parku Piastowskiego.

Obszar nr 8 — obejmuje dzialki nr 6/2,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 obr. 7. Teren ten potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 94 — ul. Parkowej oraz Cmentarza Komunalnego.
Stanowi duzy ponad 12 hektarowy obszar, na ktdry sktadaja si¢ w cze$ci wschodniej regularnie uprawiane
grunty rolne, natomiast w czgsci zachodniej zajety jest przez ogrody dziatkowe - Rodzinny Ogréd
Dziatkowy ,,Grunwald”. Potudniowa granica terenu stanowi jednocze$nie potudniowg granicg
administracyjng miasta.

Obszar nr 9 — obejmuje dziatki nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/5, 307/6, 307/7, 307/9, obr. 3.0bszar od
potudnia graniczy z ul. Piotrowicka, od wschodu z ul. Samorzadowa, a od strony wschodniej s3siaduje z
droga krajowa nr 94 — ul. Parkowa. Potudniowa cz¢$¢ terenu stanowi jednoczes$nie zachodnig granicg
administracyjng miasta. Najblizsze otoczenie stanowg pasy drogowe, teren zieleni nieurzadzonej po stronie
poludniowej, teren osiedla w zabudowie blokowej, zabudowa zagrodowa od zachodu oraz domek
jednorodzinny od pétnocy a dalej zesp6t garazy.

Obszar nr 10 — obejmuje dzialtki nr 376/10, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 376/34, 376/35, 381 (czes¢c),
382 (czesé), 270, 260/1, obr. 3. Jest to teren potozony przy ul. A. Asnyka oraz w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Skory. Pétnocna czg¢$¢ terenu stanowi potudniowo-zachodnia granice administracyjna miasta. Przez
fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV. Najblizsze
otoczenie stanowi nowa zabudowa jednorodzinna od strony péinocno-wschodniej i oraz teren
niezabudowanych dziatek oraz zieleni wysokiej od strony potudniowo-zachodniej.

Obszar nr 11 - obejmuje dzialki nr 211/3, 215, 216, 217, 218, 219, 225, 226, 227, 228 i 229, obr. 3.
Teren potozony jest bezposrednio przy ul. A. Asnyka oraz w sasiedztwie ul. Ztotoryjskiej (dr wojewddzka
nr 328), w niedalekiej odlegtosci od rzeki Skory. Obszar zlokalizowany jest w potudniowo-zachodnie;j
czedci miasta. Przez fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
20kV. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i tereny ogrodkéw
dziatkowych.

Obszar nr 12 — obejmuje dzialki nr 1/2 (cze$¢), 15 (czesé), 17/19 (czeS€), 14/1 (czesé), 158/2 (czesé),
458/1 (czesé), 6/1, 8/1, 8/2 (czes€), 9 (czesé), 7/1, 7/3, 7/4 (czes€) obr. 4., oraz dz. nr 151 (czesé), 152
(czesé), 153, 1/2 (czesé), 2 (czesc), 380/1 (czesé), 47, 48/3, 48/9, 49 (czesé), 50/4 (czesé), obr. 3. Teren ten
stanowi odcinek ul. Bielawskiej (od ul. Kusocinskiego do ul. J. Dabrowskiego) oraz teren wzdtuz nasypu
kolejowego linii kolejowej nr 282 (odcinek Mitkowice-Wegliniec) obejmujacy ul. Kusocinskiego — od
skrzyzowania z ul. Bielawskg do skrzyzowania z ul. A. Mickiewicza i odcinek na zachdd od ul. Bielawskie;j.
Ponadto obszar ten obejmuje teren boiska sportowego (stadion). Obszar ten zlokalizowany jest w péinocno-
zachodniej czgéci miasta. Najblizsze sasiedztwo stanowig nasyp linii kolejowej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, ogrédki dziatkowe, zbiornik wodny oraz tereny przemystowe.
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Obszar nr 13 - obejmuje dzialke nr 331/2 obr. 4. Teren ten ograniczony jest ulicami: Bielawska,
J. Dabrowskiego i Wt. St. Reymonta. Od wschodniej strony jego najblizsze sasiedztwo stanowi teren Parafii
Niepokalanego Poczecia NMP.

Obszar nr 14 — obejmuje dziatki nr 351/1, 351/2, 353/3 obr. 4. Obszar potozony w centrum miasta
przy skrzyzowaniu ulic Ks. Piotra Skargi i Chmielnej w bezposrednim sgsiedztwie Placu Zamkowego.
Najblizsze otoczenie stanowig pasy drogowe i zabudowa §rédmiejska wielorodzinno—ustugowa.

Obszar nr 15 - obejmuje dziatke nr 356/2, obr. 4. Jest to teren potozony pomiedzy ulicami: Chmielng
i Krélowej Jadwigi, w bezposrednim sasiedztwie Rynku. Najblizsze otoczenie to czterokondygnacyjny
budynek mieszkalny przy ul. WolnoSci, oraz budynki mieszkalno-ustugowe po stronie zachodnie;j.

Obszar nr 16 — obejmuje dzialtke nr 317/5, obr. 4. Potozony w centrum miasta, pomig¢dzy ul. Mikotaja
Reja od potudnia a ul. A. i J. Pozniakéw od pétnocy. Najblizsze otoczenie stanowig inne tereny zielone,
budynek Powiatowego Zespotu Szkét, Powiatowej Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej w Chojnowie,
od po6tnocy teren plebanii oraz parafii Rzymskokatolickiej pw. §w. Apostotéw Piotra i Pawta oraz od strony
poludniowej teren zabudowy wielorodzinne;j.

Obszar nr 17 — obejmuje dzialki nr 321/1, 321/3, 321/13 (czes¢), obr. 4. Niewielki teren potozony w
centrum miasta przy ul. M. Reja, zabudowany dwoma XIX wiecznymi budynkami wielorodzinnymi.
Sasiedztwo stanowig budynki wielorodzinne, teren zieleni parkowej po stronie pdinocnej oraz teren
podwoérza.

Obszar nr 18 — obejmuje dziatki nr 216/10, 216/11, 216/12, 216/13, 216/15, 216/16, 216/18, 216/19,
obr. 4. Teren stanowi kwartat bardzo intensywnie zabudowany. Potozony w centrum miasta przy
skrzyzowaniu ulic Mikotaja Reja i Szpitalnej, w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinne;j i
ustugowe;j.

Obszar nr 19 - obejmuje dzialki nr 290/2, 290/3, obr. 4. Potozony w $cistym centrum miasta, przy
ulicy Rynek, ul. A. Grottgera i ul. Komuny Paryskiej. Stanowi kwartat zabudowany od strony potudniowe;j
czyli od strony ptyty rynku zabudowa wielorodzinng pigciokondygnacyjna z tzw. ,,Wielkiej ptyty”.
Najblizsze otoczenie to m.in. plyta rynku.

Obszar nr 20 — obejmuje dzialki nr 59/9, 450/3, 450/18 (cze$¢), obr. 4. Teren potozony w
bezposrednim sasiedztwie zbiegu ulicy Dabrowskiego i ulicy Kolejowej. Najblizsze otoczenie stanowi
$rédmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa od 1 do 5 kondygnacyjna oraz zesp6t garazy zlokalizowany
we wnetrzu kwartatu.

Obszar nr 21 — obejmuje dzialki nr 45/10, 45/4, obr. 4. Potozony w rejonie ulic J. Dgbrowskiego i
Bohaterow Getta Warszawskiego, wewnatrz kwartatu zabudowy. Najblizsze otoczenie stanowi XIX
wieczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz nowopowstajaca zabudowa jednorodzinna (od strony
poétnocne;j).

Obszar nr 22 — obejmuje dzialke nr 22/21, obr. 4. Teren potozony przy ul. W. Witosa, w sgsiedztwie
zakladu zajmujacg si¢ obrébka metalu, obiektu ustugowego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej.

Obszar nr 23 - obejmuje dzialke nr 22/7 obr. 4. Niewielki, zabudowany jednym XIX wiecznym
budynkiem mieszkalno-ustugowym teren potozony przy ul. Kolejowej w niedalekim sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej nr 328 - ul. Zielonej oraz Dworca Kolejowego.

Obszar nr 24 — obejmuje dziatki nr 62, 63/9, 454/1 obr. 4. Teren polozony u zabiegu ulic Zielone;j
(droga wojewddzka nr 328) i T. Kos$ciuszki, w niedalekiej odlegto$ci od Dworca Kolejowego. Najblizsze
otoczenie otocznie stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, samoobstugowa myjnia samochodowa,
zabudowa magazynowo-ustugowa, zespoly garazy.
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5.2. Powierzchnia i rodzaj zagospodarowania

Tereny objete zmiang planu rozproszone s3 na catym obszarze miasta Chojnowa. Na podstawie mapy
zasadniczej 1 ewidencyjnej, wypisOw z ewidencji gruntéw dla poszczegllnych dziatek, jak réwniez na
podstawie dostepnych zrédet danych cyfrowych o terenie: https://www.geoportal.gov.pl/,
https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/ i innych portali stwierdzono, ze przedmiotowy obszar jest
zagospodarowany w réznym stopniu.

Pod wzgledem zainwestowania znacznie r6znig si¢ od siebie. Wyr6zni¢ tu mozna:
— tereny mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego,

— tereny rolne,

— nieuzytki,

— tereny zieleni urzadzone;j,

— tereny zieleni nieurzgdzone;j,

— tereny ogrodkéw dziatkowych,

— tereny ustug, w tym ustug publicznych,

— tereny funkcjonujagcych parkingéw,

— tereny drog.

L.aczna powierzchnia calego terenu objetego opracowaniem wynosi ok. 25,8603 ha.

Opracowaniem objeto 24 obszary na terenie miasta Chojnowa, ktérych zagospodarowanie
przedstawia si¢ w nastgpujaco:

Obszar nr 1 — obejmuje dziatke nr 103/12 obr. 4. Jest to wydtuzona dziatka przy ul. K. K.
Baczyfiskiego oraz w poblizu drogi wojewddzkiej 328 (ul. Lubinska). W stanie istniejacym teren stanowi
parking utwardzony i jest w czeSci potudniowej zabudowany budynkiem ustugowym, aktualnie zwigzanym
z zaopatrzeniem rolnictwa. Dziatka od strony wschodniej ogrodzona jest siatkg stalowa, a od strony
poludniowej betonowym murem. Teren poro$niety jest tzw. roslinnoscig ruderalng w niewielkim skupisku
wzdluz betonowego ogrodzenia obok budynku ustugowego. Brak na dzialce roslinnosci wysokiej.
Najblizsze sasiedztwo to z wszystkich stron otaczajaca - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Obszar nr 2 — obejmuje dziatke nr 225/4 obr. 4. Jest to teren potozony przy drodze wojewddzkiej nr
328 - ul. Legnicka. W stanie istniejacym teren jest zabudowany budynkiem funkcjonujacego sklepu Lidl, a
na pozostalej cze$ci niemal w catoéci znajduje si¢ utwardzony polbrukiem parking. Pozostata, niewielka
czes$¢ dziakki to teraz zieleni urzadzonej, poros$nigty trawami oraz niskg roslinnoscia ozdobng. Teren jest
czgsciowo ogrodzony, od strony potudniowe] petnym ogrodzeniem z blachy trapezowej, a od strony
zachodniej siatka metalowg. Teren jest w pelni uzbrojony. Zlokalizowanych jest tu kilka latarni
oswietlajacych parking. Najblizsze sasiedztwo stanowia: od zachodu: centrum handlowe, od potudnia teren
zielony (ogrédki dziatkowe), od wschodu zabudowa mieszkaniowa, od péinocy droga wojewddzka nr 328.

Obszar nr 3 — obejmuje dziatke nr 182/13 obr. 6. Jest to teren potozony przy ul. Okrzei w niedalekim
sgsiedztwie drogi wojewddzka nr 328 —ul. Legnicka. W stanie istniejacym dziatka jest zabudowana jednym
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalno-ustugowym. Teren w czg¢$ci otacza metalowe ogrodzenie —
od zachodu oraz od péinocy; brak ogrodzenia od strony zaktadu produkcyjnego Niezabudowana czgsé
dziatki stanowi zielen urzadzona — trawnik, drzewa owocowe i przycigte na wysoko$¢ ogrodzenia gesto
nasadzone tuje oraz teren utwardzony. Najblizsze otoczenie stanowia - tereny i zabudowa ustugowo-
produkcyjna. Jedynie od wschodu i zachodu dziatka graniczy a z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinna.

Obszar nr 4 — obejmuje dziatki nr 191/1, 191/2 obr. 6. Jest to teren potozony przy ul. Luzyckiej, w
niedalekim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 328 - ul. Legnicka. W stanie istniejagcym dziatka nr 191/1
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, a dziatka nr 191/2 zabudowa jest budynkiem
gospodarczym. Dziatki ogrodzone sa metalowa siatka na podmuréwce. Teren dziatki nr 191/1 wokoét
budynku mieszkalnego zagospodarowany jest jako przydomowy ogrddek poro$nigty roslinno$cig urzadzona
niskg m.in. trawy, bukszpan (Buxus sempervirens), pigciornik (Potentilla) oraz pojedynczymi drzewami —
cyprysy (Cupressus) i lilak pospolity (Syringa vulgaris L.). Z potudniowej cze¢Sci dziatki nr 191/2 (za
budynkiem gospodarczym) za pomoca metalowej siatki oraz ptotu ostonowego z drewnianych paneli
wyodrebniono ogrédki petnigce funkcje wypoczynkowa, poro$nigte trawg i roslinami ozdobnymi (m.in.
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tujami), znajduje si¢ tu takze drewniany domek dla dzieci. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, oraz parking i teren ustugowo- produkcyjny - dawny PKS.

Obszar nr 5 — obejmuje dzialke nr 263/3 obr. 6. Jest to teren potozony przy ul. Jana Kilinskiego. W
stanie istniejagcym stanowi utwardzony parking przy Cieptowni Miejskiej, uzytkowany przez mieszkancow
sasiedniej zabudowy wielorodzinnej. W potudniowo zachodniej cze$ci dziatki zlokalizowany jest
wykonany z metalowej siatki zasiek $mietnikowy, obok ktérego stoja mobilne kontenery na $mieci. Od
strony cieplowni teren odgrodzony jest betonowym murem, przy ktérym rosnie klika drzew — np. jesion
(Fraxinus L.). Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa wielorodzinna w postaci kilku pigciopietrowych
blokéw z tzw. ,,wielkiej ptyty”, tren Cieptowni, zielony teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla mieszkancéw
osiedla.

Obszar nr 6 — obejmuje dzialki nr 126/21, 126/22, 126/24, 126/25 obr. 6. Jest to teren Cieptowni
Miejskiej potozony przy ul. Jana Kilifiskiego. W stanie istniejacym stanowi miejsce sktadowania opatu,
utwardzony parking oraz niewielkie tereny zieleni. Ogrodzony jest cz¢Sciowo wysokim, betonowym murem
porosnigtym gesto bluszczem (Hedera helix), a czgsciowo metalowa siatkg. Teren zielony stanowi zielen
niska — trawy oraz zielen wysoka — m.in. jesion (Fraxinus L.). Najblizsze otoczenie stanowi teren ww.
Cieptowni oraz zielony teren rekreacyjno-wypoczynkowy dla mieszkancow otaczajacego teren osiedla.

Obszar nr 7 — obejmuje dziatki nr 21/1, 21/2, 21/7, 21/8 obr. 6. Jest to teren polozony przy ul. Jana
Kilinskiego. W stanie istniejagcym teren jest zabudowanymi dwoma XIX wiecznymi budynkami
wielorodzinnymi oraz obiektami gospodarczymi, ogrodzony jest metalowa siatka. Pomigdzy budynkami
znajduje si¢ utwardzony teren — wjazd na posesje. Teren przed budynkami stanowia urzadzone przydomowe
ogrédki poros$nigte m.in. trawami, bukszpanem (Buxus sempervirens), krzewami réz (Rosa L.) i drzewem
iglastym - §wierk pospolity (Picea abies L.). Teren za budynkami zagospodarowany zostat pod funkcje
wypoczynkowe i rekreacyjne — znajduje si¢ tu altana, fawki, krzesta i stoliki ogrodowe. Najblizsze otoczenie
stanowi Park Piastowski w Chojnowie, niezabudowana dziatka poro$ni¢ta roslinnoscia niska, oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne;j.

Obszar nr 8 — obejmuje dzialki nr 6/2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 obr. 7. Jest to teren
polozony przy drodze krajowej nr 94 — ul. Parkowa. W stanie istniejagcym teren stanowi w cze$ci wschodnie;j
(dz.nr 12, 13,14, 15, 16, 17, 18, 19) regularnie uprawiane grunty rolne, obecnie m.in. uprawiany jest rzepak
(Brassica napus L. var. napus), natomiast w cze$ci zachodniej zajety jest przez ogrody dziatkowe -
Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,,Grunwald”.  Wiekszo$¢ pojedynczych ogrodéw dziatkowych jest
zagospodarowana - uprawiane sg réznego rodzaju warzywa i kwiaty, drzewa ozdobne i owocowe.
Nieuzytkowane miejsca to centralna oraz poludniowa (od strony granicy z dziatka nr 6/1) cze§¢ dziatki nr
6/2. Sa to miejsca zbiorowisk roélin niepozadanych — czyli chwastéw oraz drzew samosiejek. Najblizsze
otoczenie stanowia Cmentarz Komunalny, pola uprawne, droga krajowa nr 94, a dalej Park Piastowski w
Chojnowie.

Obszar nr 9 — obejmuje dziatki nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/5, 307/6, 307/7, 307/9, obr. 3. Jest to
teren potozony przy ul. Samorzadowej i1 ul. Piotrowickiej, ale od strony wschodniej sasiaduje réwniez z
droga krajowa nr 94 — ul. Parkowa. W stanie istniejacym teren pomimo podziatu na sze$¢ dzialek
budowalnych, jest zabudowany tylko jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Cala posesja
posiada regularny trawnik i zorganizowane nasadzenia — ro$linno$¢ wysoka m.in. §wierki (Picea abies L.),
sliwa wisniowa (Prunus cerasifera), magnolia (Magnolia L.), sosna (Pinus), ro§linno$¢ niska ozdobna m.in.
berberys (Berberis L.), jatowiec plozacy (Juniperus horizontalis), miskanty (Miscanthus), trzmielina
(Euonymus). Od strony ul. Parkowej na terenie tym znajduje si¢ kilka uli. Najblizsze otoczenie stanowa
pasy drogowe, teren zieleni nieurzadzonej po stronie potudniowej, teren osiedla w zabudowie blokowej,
zabudowa zagrodowa od zachodu oraz domek jednorodzinny od pdinocy a dalej zespdt garazy.

Obszar nr 10 — obejmuje dzialtki nr 376/10, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 376/34, 376/35, 381 (czesc),
382 (czesé), 270, 260/1, obr. 3. Jest to teren potozony przy ul. A. Asnyka oraz w bezposrednim sasiedztwie
rzeki Skory. W stanie istniejacym teren jest zabudowany jednym nowym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, jednym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym lub jednorodzinnym (dawniej budynek
w zabudowie zagrodowej wchodzacy w sklad siedliska) oraz jednym budynkiem gospodarczym réwniez
wydzielonym z zabudowy zagrodowej. Pozostata cze$¢ terenu poro$nigta jest zielenig tagkowa nieurzadzona
1 niezagospodarowang. Wydzielony geodezyjnie pas drogowy nie zostat dotychczas utwardzony. Najblizsze
otoczenie stanowi nowa zabudowa jednorodzinna od strony péinocno-wschodniej i oraz teren
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niezabudowanych dziatek oraz zieleni wysokiej od strony potudniowo-zachodniej. Przez fragment terenu
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20kV.

Obszar nr 11 - obejmuje dziatki nr 211/3, 215, 216, 217, 218, 219, 225, 226, 227, 228 i 229, 231/5,
231/8,231/9 obr. 3. Jest to teren polozony przy ul. A. Asnyka oraz ul. Ztotoryjskiej (dr wojewddzka nr 328).
W stanie istniejacym dziatki nr 231/5 i1 231/8 zabudowane s3 jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym skomunikowanym do ul. Zlotoryjskiej, a dziatka nr 231/9 zabudowana jest budynkiem
innym. Teren wokét budynku mieszkalnego jest w wigkszos$ci zagospodarowany zielenig urzadzong (trawy,
krzewy i drzewa ozdobne). Pozostaty teren to czgsciowo obszar poro$nigty zielenig takowa nieurzadzona i
niezagospodarowang, a cze¢sciowo stanowi ogrédki i sady przydomowe, dominujg jablonie (Malus).
Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny ogrédkéw dziatkowych. Przez
fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20kV oraz elementy
podziemne;j infrastruktury technicznej — kablowa linia energetyczna niskiego napig¢cia, sie¢ gazowa i sie¢
teletechniczna. W bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ stacja gazowa.

Obszar nr 12 — obejmuje dzialki nr 1/2, 15, 17/19 (czes$¢), 14/1 (czesé), 158/2 (czesc), 458/1 (czesé),
6/1, 8/1, 8/2 (czesc), 9 (czesé), 7/1, 7/3, 7/4 (czesS€) obr. 4., oraz dz. nr 151 (czesé), 152 (czesc), 153, 2
(czes¢), 380/1 (czesc), 47 (czesé), 48/3, 48/9, 49 (czesé), 50/4 (czesé), obr. 3. Pod wzgledem istniejacego
zagospodarowania teren nr 12 mozna podzieli¢ na dwie czesci:

1) odcinek ul. Bielawskiej (od ul. Kusocinskiego do ul. J. Dabrowskiego) — teren ten obejmuje jezdnie w
czesci utwardzong, asfaltowa, a w czgsci wykonana z kostki betonowej, miejsca parkingowe wykonane
z kostki betonowej oraz chodnik wykonany takze z kostki betonowej. Ponadto teren opracowania
obejmuje réwniez wzdhuz drogi cze$¢ zagospodarowang jako ogrédki dziatkowe oraz teren zabudowy
jednorodzinnej (dom mieszkalny, garaz, tereny urzadzonej zieleni przydomowej — trawnik, drzewa
owocowe, teren ogrodzony siatkg metalowa),

2) teren wzdtuz nasypu kolejowego linii kolejowej nr 282 (odcinek Mitkowice-Wegliniec):

— ul. Kusocinskiego — od skrzyzowania z ul. Bielawska do skrzyzowania z ul. A. Mickiewicza to teren
o nawierzchni gruntowo-zwirowej, natomiast od ul. Mickiewicza do ul. Kolejowej to droga o
nawierzchni utwardzonej asfaltowej, wzdtuz ktdrej znajduje zielen wysoka — drzewa, np. brzoza
brodawkowata (Betula pendula), jesion (Fraxinus L.) oraz utwardzony teren pelniacy obecnie role
parkingu. Teren opracowania obejmuje takze teren boiska sportowego (stadion) o nawierzchni
trawiastej otoczonego betonowym murem porosni¢tym roslinnoscig oraz pozostaty teren kompleksu
sportowego az do ul. W. Witosa. Na kompleks ten sktadaja si¢ gléwne boisko o nawierzchni
trawiastej otoczone bieznia tarantowa, boisko ze sztuczng nawierzchnig trawiasta, korty tenisowe,
trybuny i budynki sanitarne. Niewielka cze$¢ obszaru 12 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy przemystowo-sktadowej o nawierzchni utwardzone;j,

— odcinek na zachdd od ul. Bielawskiej — to teren o nawierzchni trawiastej i ziemnej, zadrzewiony,
zakrzewiony dzika ro$linno$cia, z przecinajagcym go rowem melioracyjnym, na terenie tym znajduje
si¢ pompowania sciekow.

Bezposrednie sasiedztwo terenu stanowia:

— od strony péinocnej — nasyp linii kolejowej, dalej rozlegte pola uprawne, ogrédki dziatkowe,

— od strony zachodniej — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— od strony poludniowej — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ogrédki

dziatkowe, zbiornik wodny

— od strony wschodniej — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny przemystowe.

Obszar nr 13 — obejmuje dzialke nr 331/2 obr. 4. Jest to teren polozony pomiedzy ulicami:
Bielawska, J. Dabrowskiego i W1. St. Reymonta. W stanie istniejagcym teren ten jest niezagospodarowany.
Caly obszar bardzo gesto i intensywnie porasta zielen nieurzadzona, krzewy, samosiejki, roslinnosé
ruderalna i takowa, wystepuja tu pojedyncze drzewa. Od strony ul. Reymonta czgsciowo teren ten
ogrodzony jest siatka metalowa. Przez teren przebiega kablowa sie¢ energetyczna niskiego napiecia.
Najblizsze otoczenie to oprdcz paséw drogowych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, oraz od strony wschodniej teren Parafii Niepokalanego Poczgcia NMP.

Obszar nr 14 - obejmuje dzialki nr 351/1, 351/2, 353/3 obr. 4. Jest to teren polozony pomiedzy
ulicami: Ks. Piotra Skargi i Chmielna, w bezposrednim sgsiedztwie Placu Zamkowego. W stanie
istniejacym dziatka nr 351/1 — stanowi chodnik z ptyty betonowej (pieszociag) oraz czesciowo trawnik.
Dziatka nr 351/2 stanowi zadbany skwer - teren zieleni urzadzonej poro$niety trawg ze szpalerem drzew,
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ozdobnymi krzewami oraz utwardzona alejka. Teren dziatki nr 353/3 stanowi teren parkingu z zielenia
urzadzong (trawnik, mata architektura). Najblizsze otoczenie stanowia pasy drogowe i zabudowa
srédmiejska wielorodzinna—ustugowa.

Obszar nr 15 — obejmuje dziatke nr 356/2, obr. 4. Jest to teren potozony pomig¢dzy ulicami: Chmielng
i Krolowej Jadwigi, w bezposrednim sgsiedztwie Rynku. W stanie istniejgcym teren ten jest
wykorzystywany w cze$ci utwardzonej ptytami betonowymi — jako parking dla mieszkancéw sasiadujace;j
z dziatkg zabudowy wielorodzinnej. Cze$¢ péinocna terenu poro$nigta jest trawnikiem, w czesci
poludniowej umieszczone zostaty kontenery na $mieci. Najblizsze otoczenie to czterokondygnacyjny
budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci, oraz budynki mieszkalno-ustugowe po stronie zachodnie;.

Obszar nr 16 — obejmuje dziatke nr 317/5, obr. 4. Jest to teren potozony pomigdzy ul. Mikotaja Reja
aul. A.1J. Pozniakéw. W stanie istniejacym jest to teren stanowigcy teren zieleni parkowej (wysokiej) oraz
teren utwardzonego placu (niegdy$ boisko — aktualnie parking). W granicach terenu znajduja si¢ trzy
pomniki przyrody: Dab bezszypulkowy (Quercus petrae), Platan klonolistny - Platanus xacerifolia
(Platanus xhispanica), Buk pospolity - Buk zwyczajny (Fagus sylvatica). Najblizsze otoczenie stanowia
inne tereny zielone, budynek Powiatowego Zespotu Szkél, Powiatowej Poradni Psychologiczno-
Pedagogicznej w Chojnowie, od pétnocy teren plebanii oraz parafii Rzymskokatolickiej pw. $w. Apostoléw
Piotra 1 Pawta oraz od strony poludniowej teren zabudowy wielorodzinne;.

Obszar nr 17 — obejmuje dzialki nr 321/1, 321/3, 321/13 (cze¢$¢), obr. 4. Jest to teren polozony przy
ul. M. Reja, w niedalekim sgsiedztwie objetego niniejszym opracowaniem obszaru nr 16. W stanie
istniejacym teren jest zabudowany dwoma XIX wiecznymi budynkami wielorodzinnymi -
dwukondygnacyjnym na dz. nr 321/1 i trzykondygnacyjnym na dzialce nr 321/3. Przed budynkami
mieszkalnymi znajduja si¢ zaniedbane przydomowe ogrédki poro$nigte niska roslinnoscig, ogrodzone
stalowym ogrodzeniem. Cze¢$¢ dziatki nr 321/13 stanowi teren utwardzony pomi¢dzy budynkami
mieszkalnymi — wjazd na podworze. Najblizsze otoczenie stanowia budynki wielorodzinne o podobne;j
skali, architekturze i wieku, teren zieleni parkowej po stronie péinocnej oraz teren podwérza w ktérym cze$¢
budynkéw gospodarczych zostata przeksztatcona w zabudowe mieszkaniowa.

Obszar nr 18 — obejmuje dziatki nr 216/10, 216/11, 216/12, 216/13, 216/15, 216/16, 216/18, 216/19,
obr. 4. Jest to teren potozony u zbiegu ulic Mikotaja Reja i Szpitalnej. W stanie istniejacym jest to kwartat
bardzo intensywnie zabudowany. Wzdtuz pierzei ul. Reja posadowione sa kamienice 3-4 kondygnacyjne.
Podwérza wypetnione sg budynkami gospodarczymi, garazami i oficynami, w ktérych utrzymana zostata
funkcja mieszkaniowa, utwardzone tereny petnia tu rol¢ parkingéw. Od strony ul. Szpitalnej niewielka czgsé
terenu to teren zieleni, fragmentarycznie ogrodzony betonowym ogrodzeniem stanowigcy trawnik, na
ktérym ro$nie okazaly kasztan (Castanea). Najblizsze otoczenie stanowi od poludnia zabudowa
wielorodzinna o podobnej skali, do zachodu skwer miejski i budynek Powiatowego Zespotu Szkot,
Powiatowej Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej w Chojnowie, od wschodu zabudowa jednorodzinna,
od pdtnocy centrum ,,Chinski Market”.

Obszar nr 19 - obejmuje dzialki nr 290/2, 290/3, obr. 4. Jest to teren potozony przy ul. Rynek, ul. A.
Grottgera i ul. Komuny Paryskiej. W stanie istniejacym jest to kwartal zabudowany od strony potudniowe;j
czyli od strony pltyty rynku zabudowa wielorodzinng pigciokondygnacyjng z tzw. ,,Wielkiej ptyty”. W
parterze zlokalizowane sa lokale uslugowe, na wyzszych kondygnacjach lokale mieszkalne. Od strony
poinocnej kwartat nie jest zamknigty pierzeja. Znajduje si¢ tam droga wewngtrzna, stacja transformatorowa,
teren utwardzony petniacy role parkingu, chodniki z kostki betonowej i ptyt betonowych, plac zabaw, zasiek
smietnikowy, mobilne kontenery na S$mieci. Czgsciowo jest to teren porosnicty trawnikiem oraz
pojedynczymi drzewami, sg takze elementy malej architektury — tawki. Najblizsze otoczenie to ptyta rynku,
Kosciét Rzymskokatolicki pw. §w. Apostotéw Piotra i Pawta, kiosk, srédmiejska zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa od 1 do 5 kondygnacji.

Obszar nr 20 - obejmuje dzialki nr 59/9, 450/3, 450/18 (cze$¢), obr. 4. Jest to teren polozony przy
ul. Kolejowej. W stanie istniejagcym teren jest zabudowany jednokondygnacyjnym obiektem handlowym
,Biedronka”. Pozostala czg$¢ terenu jest na przewazajacej powierzchni utwardzona kostka betonowa, w
celu uzyskania miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw sklepu i podjazdéw dostawczych. Najblizsze
otoczenie stanowi Srodmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa od 1 do 5 kondygnacyjna oraz zespé6t
garazy zlokalizowany we wnetrzu kwartatu.

Obszar nr 21 - obejmuje dzialki nr 45/10, 45/4, obr. 4. Jest to teren polozony przy
ul. J. Dabrowskiego, wewnatrz kwartatu zabudowy. Dziatka nr 45/10 zabudowana jest nowym domkiem
jednorodzinnym, natomiast dz. nr 45/4 zabudowana jest dawnymi oficynami, ktére czg¢sciowo
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przebudowano dostosowujac do cel6w mieszkaniowych, teren utwardzony petni role parkingu. Najblizsze
otoczenie stanowi XIX wieczna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz nowopowstajaca zabudowa
jednorodzinna (od strony péinocnej).

Obszar nr 22 — obejmuje dzialke nr 22/21, obr. 4. Jest to teren potozony przy ul. W. Witosa. W stanie
istniejacym jest to wyasfaltowany, ogrodzony murem z betonowych paneli, wokét ktérego znajduje si¢
niewielki teren poro$nigty trawa, ponadto wyposazony w brame - plac, uzytkowany jako plac sktadowy
konteneréw ze zlomem i parking dla pracownikéw zlokalizowanego po sasiedzku zaktadu. Najblizsze
otoczenie stanowia obiekty zaktadu Stahlbau Automotive Spétka z o.o., ,,Patacyk™ - obiekt ustugowy
(przyjecia, wesela), od potudnia zabudowa wielorodzinna — 5 kondygnacyjna (zespét blokéw), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar nr 23 — obejmuje dziatke nr 22/7 obr. 4. Jest to teren polozony przy ul. Kolejowej w
niedalekim sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej nr 328 - ul. Zielona oraz Dworca Kolejowego. W stanie
istniejacym teren jest zabudowany jednym XIX wiecznym budynkiem mieszkalno-ustugowym o wysokosci
3 - kondygnacji i dwuspadowym dachu. Najblizsze otoczenie otocznie stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i plac dworcowy.

Obszar nr 24 — obejmuje dzialki nr 62, 63/9, 454/1 obr. 4. Jest to teren potozony przy ul. Zielonej
(droga wojewddzka nr 328) i ul. T. KoSciuszki, w niedalekim sasiedztwie Dworca Kolejowego. W stanie
istniejacym teren jest zabudowany jednym XIX wiecznym budynkiem. Obiekt dotychczas petnit funkcje
oswiatowa (szkota podstawowa). W granicach terenu znajduje si¢ ogrodzone wysoka siatka metalowa
boisko o nawierzchni tarantowej. Ponadto utwardzony teren od strony ul. Zielonej petniacy role boiska od
budynku szkoty oddziela szpaler lip (7ilia). W sasiedztwie budynku szkoty, po wschodniej stronie
zlokalizowany jest plac zabaw oraz szkolny ogrédek. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, plac dworcowy, Dworzec Kolejowy a od strony potudniowo-wschodniej,
samoobstugowa myjnia samochodowa, zabudowa magazynowo-ustugowa, zespotly garazy.

Ponizsza tabela przedstawia powierzchnie, rodzaj wystepujacych uzytkéw oraz istniejace
zagospodarowanie dla dziatek objetych niniejszym opracowaniem.

Tab.2. Zestawienie tabelaryczne uwzgledniajgce: powierzchnie, rodzaj wystepujgcych uzytkéw oraz
istniejgce zagospodarowanie dla dzialek objetych niniejszym opracowaniem

LP. NR NR DZIALKI UZYTEK WG PO%%ZIE:I\?IIC?&ZCISLKI ISTNIEJACE
OBSZARU EWIDENCJI OPRACOWANIA [HA] ZAGOSPODAROWANIE
1. 1 103/12 Ba 0,1363 parking utwardzony, teren
zabudowy
2. 2 225/4 Ba 0,6881 parking utwardzony, teren
zabudowy

3. 3 182/13 Bi 0,0461 teren zabudowy

4. 4 191/1 B 0,0236 teren zabudowy

S. 4 19172 Bi 0,0410 teren zabudowy

6. 5 263/3 B 0,0867 parking utwardzony

7. 6 126/21 Ba 0,015 teren niezabudowany, parking
utwardzony, teren zieleni

8. 6 126/22 Ba 0,0098 teren niezabudowany, parking
utwardzony, teren zieleni

9. 6 126/24 Ba 0,0004 teren niezabudowany, parking
utwardzony, teren zieleni

10. 6 126/25 Ba 0,0214 teren niezabudowany, parking
utwardzony, teren zieleni

11. 7 21/1 dr 0,0079 wijazd na posesje

12. 7 21/2 B 0,0365 nieuzytek

13. 7 21/7 B 0,0480 nieuzytek

14. 7 21/8 Bi 0,0166 nieuzytek

15. 8 6/2 RIIIa, RIIIb, 4,2780 ogrédki dziatkowe

RIVa, RV

16. 8 10 RllIa, RIIIb, RIVa 0,5743 ogrédki dziatkowe

17. 8 11 RllIa, RIIIb, RIVa 0,5677 ogrédki dziatkowe

18. 8 12 RIIIb, RIVa 0,5791 teren rolny

19. 8 13 RIIIb, RIVa 1,8449 teren rolny

20. 8 14 RIIIb, RIVa 0,6005 teren rolny
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21. 8 15 RIIIb, RIVa 0,3243 teren rolny
22. 8 16 RIIIb, RIVa 1,0167 teren rolny
23. 8 17 RIIIb, RIVa 0,4566 teren rolny
24. 8 18 RIIIb, RIVa 0,7267 teren rolny
25. 8 19 RIIIb, RIVa 1,4654 teren rolny
26. 9 307/1 RIIIb, RIVa 0,1267 teren zielony
27. 9 307/2 RIIIb, RIVa 0,1001 teren zielony
28. 9 307/3 RIIIb, RIVa 0,1082 teren zielony
29. 9 307/5 RIIIb 0,1060 teren zielony
30. 9 307/6 RIIIb 0,1148 teren zabudowy
31. 9 307/7 RIIIb 0,1019 teren zielony
32. 9 307/9 RIIIb, RIVa 0,1244 teren zielony
33. 10 376/10 B, PsIII, RIIIb, RV 0,1247 teren zabudowy
34, 10 387/1 RIVD, PsIV 0,1052 teren zabudowy
35. 10 387/2 RIVb, PsIV 0,0675 teren zabudowy
36. 10 387/3 RIVbD, PsIV 0,0906 teren zielony
37. 10 387/4 PsIV 0,0834 teren zabudowy
38. 10 376/34 RV 0,0250 teren zielony
39. 10 376/35 PsIIT 0,0121 teren zielony
40. 10 381 (czgsc) dr 0,1450 teren zielony
41. 10 382 (czgs€) dr 0,0438 ul. Wrzosowa
42. 10 270 RV 0,0042 teren zielony
43. 10 260/1 dr 0,0019 teren zielony
44, 11 211/3 LIIT 0,1745 teren zielony
45. 11 215 RIIIb 0,1140 teren zielony
46. 11 216 RIIIb 0,0672 teren zielony
47. 11 217 RIIIb 0,0618 teren zielony
48. 11 218 RIIIb 0,0683 teren zielony
49. 11 219 RIIIb 0,1143 teren zielony
50. 11 225 LIIT 0,2743 teren zielony
51. 11 226 RIIIb, RIVb 0,2125 teren zielony
52. 11 227 RIIIb, RIVb 0,1989 teren zielony
53. 11 228 RIIIb 0,1831 teren zielony
54. 11 229 RIIIb 0,2892 teren zielony
55. 11 231/5 B 0,0190 teren zabudowy
56. 11 231/8 B 0,0026 teren zabudowy
57. 11 231/9 B 0,1553 teren zielony
58. 12 1/2 dr 0,7164 ul. Kusocinskiego
59. 12 15 Bi, Bz 2,7392 teren sportu
60. 12 17/19 (cze$¢) B 0,0118 teren zabudowy
61. 12 14/1 (cze$é) Bz 0,1885 teren zielony
62. 12 158/2 (cze$é) PsIII 0,0096 teren zabudowy
63. 12 458/1 (czgst) dr 0,0489 ul. Bielawska, parkingi
64. 12 6/1 dr 0,0177 ul. Bielawska
65. 12 8/1 dr 0,0004 teren zielony
66. 12 8/2 (czesé) RIlla 0,0014 teren zielony
67. 12 9 (czgsc) RIlla 0,0017 nieuzytek
68. 12 7/1 dr 0,0148 ul. Bielawska
69. 12 7/3 dr 0,0447 teren zielony
70. 12 7/4 (czgs€) Rllla 0,0168 teren zielony
71. 12 151 (czgsé) PsIII 0,3871 teren zielony
72. 12 152 (czgsé) RII 0,0818 teren ogrédkow dziatkowych
73. 12 153 dr 0,4076 ul. Bielawska
74. 12 2 (czg$é) RII, PsIII 0,0957 teren ogrédkéw dziatkowych
75. 12 380/1 (czesé) dr 0,0681 ul. Bielawska - parkingi
76. 12 47 (czgsé) dr 0,1415 ul. S. Wyspianskiego
77. 12 48/3 dr 0,0432 nieuzytek
78. 12 48/9 dr, PsIV, PsV, W 0,4868 nieuzytek
79. 12 49 (czgs¢) dr 0,0257 droga gruntowa
80. 12 50/4 (czgsc) Bz 0,2574 teren zielony
81. 13 331/2 RII 0,6214 nieuzytek
82. 14 351/1 Bz 0,0256 nieuzytek
83. 14 3512 Bz 0,1388 nieuzytek
84. 14 353/3 B 0,0358 nieuzytek
85. 15 356/2 B 0,0682 teren zielony, teren utwardzony
(parking)
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86. 16 317/5 Bz 0,4622 teren zielony

87. 17 321/1 B 0,0363 teren zabudowy

88. 17 321/3 B 0,0318 teren zabudowy

89. 17 321/13 B 0,0097 teren utwardzony - wjazd na

(czg$e) posesj¢

90. 18 216/10 B 0,0318 teren zabudowy

91. 18 216/11 B 0,0171 teren zielony

92. 18 216/12 B 0,0186 teren zabudowy

93. 18 216/13 B 0,0380 teren zabudowy

94. 18 216/15 B 0,0048 teren zabudowy

95. 18 216/16 B 0,0197 teren zabudowy

96. 18 216/18 B 0,0152 teren zabudowy

97. 18 216/19 B 0,0816 teren zabudowy

98. 19 29072 B 0,4169 teren zabudowy

99. 19 290/3 Ba 0,0081 teren zabudowy, teren
utwardzony

100 20 59/9 B 0,0950 teren zabudowy

101 20 450/3 B 0,0148 teren zabudowy

102 20 450/18 (czg$e) B 0,1484 teren utwardzony (parking)

103 21 45/10 B 0,0273 teren zabudowy

104 21 45/4 Ba 0,0268 teren zabudowy

105 22 22/21 Ba 0,0854

106 23 22/7 B 0,0191 teren utwardzony (parking)

107 24 62 Bi 0,4970 teren zabudowy, teren sportowy,
teren zielony

108 24 63/9 Bi 0,0136 teren zielony

109 24 454/1 Bi 0,0124 teren sportowy

Pod wzgledem grup rejestrowych w obrebie opracowania wyodrebniono:

— Skarb Panstwa, jezeli nie wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

— Skarb Panstwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi, wiasciciele i wtadajacy
gruntami niewchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych,

— Skarb Panstwa, jezeli wystgpuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

— gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli nie wystgpuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

— gminy i zwigzki miedzygminne, jezeli wystgpuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi;

— gminy i zwiazki miedzygminne, jezeli nie wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi oraz
wilasciciele i wladajacy gruntami wchodzacymi i niewchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych,

— gminy i zwigzki miedzygminne, wladciciele i wtadajacy gruntami niewchodzacymi w sktad
gospodarstw rolnych,

— gminy i zwiazki migdzygminne, jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,

— wilasciciele i wiadajacy gruntami niewchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych,

— wiladciciele i wladajacy gruntami wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych,

— wilasciciele i wiadajacy gruntami niewchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych, spétdzielnie,

— powiaty i zwigzki powiatow.

5.3. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar miasta znajduje si¢ w obrebie jednostki geologicznej okres$lanej jako Blok Przedsudecki
(stanowi on cze$¢ podregionu legnickiego). Blok ten jest silnie obnizony wzgledem Sudetéw, wzdtuz
uskoku sudeckiego brzeznego.

Pod wzgledem morfologii na terenie miasta Chojnowa mamy do czynienia z wynikiem akumulacji
1 erozji dwoch zlodowacen: potudniowo 1 srodkowopolskiego oraz erozji wéd lodowcowych i rzecznych.
W efekcie teren opracowania jest elementem falistej i pagérkowatej powierzchni terenu o spadkach do 10
—12%.

Najstarszym podlozem jest kambr. Reprezentuja go zielence, fility, tupki chloryto — serycytowe. Na
kambrze zalega trzeciorzed reprezentowany przez pliocen i miocen. Miocen reprezentuja piaski i zwiry
kwarcowe, przewarstwione itami z wkiladkami wegla brunatnego. Pliocen jest wyksztalcony przez ity
poznanskie. Nawiercony trzeciorzgd wyksztatcony jest jako it plejstocenski i zwiry. Do trzeciorzgdu nalezy
takze wylew bazaltowy (bazalt nefelinowy).
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Trzeciorzed pokrywaja osady czwartorzgdowe reprezentowane przez plejstocen i holocen. Obecna
budowa geologiczna jest wynikiem akumulacji ladolodu i wdod rzecznych. Wystepuja tutaj utwory
fluwioglacjalne przykryte warstwa glin morenowych.

Utwory fluwioglacjalne sg reprezentowane przez zwiry, piaskii gliny o r6znej migzszosci. W zwirach
stwierdzono précz materialu péinocnego réwniez materiat sudecki. Barwa tych osadéw jest z6ito — szara.
Zwiry sg dobrze otoczone.

Pod wzgledem geotechnicznym w utworach fluwioglacjalnych mozna wyrézni¢ zwiry, zwiry z
kamieniami, zwiry gliniaste o konsystencji twardo-plastycznej, zwiry przewarstwione piaskiem, pospéiki,
piaski $rednio-ziarniste i grubo-ziarniste, piaski gliniaste. Utwory te sa barwy szaro-zoltej. Stan
zageszczenia, biorge pod uwage wiek mozna przyjaé — zaggszczony.

Utwory fluwioglacjalne lokalnie przykrywaja i przewarstwiaja gliny morenowe. Warstwa glin nie
stanowi pokrywy ciaglej; migzszo$¢ glin jest niewielka i dochodzi do ca 3,0 m. W glinach mozna
obserwowaé¢ zwiry o réznych S$rednicach i réznym potozeniu. Gliny morenowe pod wzgledem
geotechnicznym sg glinami piaszczystymi ze zwirem, pylastymi lub piaskiem gliniastym. Konsystencja glin
jest twardo-plastyczna lub pét-zwarta.

Z utworéw rzecznych wieku plejstocenskiego zbudowana jest terasa Skory. Utwory rzeczne
reprezentujg zwiry, piaski, piaski pylaste, lokalnie gliny o konsystencji pét-zwartej lub twardo-plastyczne;.

Na terasie zalewowej Skory oraz na podmoktych tgkach, znajduja si¢ utwory holocenskie zwiazane z
dolinkami potokéw, sa one wyksztalcone przez piaski rzeczne, mady, namuty, torfy. Pod wzgledem
geotechnicznym wyrdzniono tutaj piaski S$rednioziarniste, gliniaste, piaski pylaste, gliny pylaste i
piaszczyste, namuly organiczne, torfy.*

Zgodnie z najnowszymi danymi (Ryc.l.), dostgpnymi na stronie Pafistwowego Instytutu
Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego, po analizie zasobéw dostgpnych na portalu
Centralnej Bazy Danych Geologicznych (zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-
bazy-danych.html) stwierdzono, iz na terenie Chojnowa ani w jej bezposrednim sgsiedztwie zadne ztoza nie

wystepuja.

Qi bR (R ; o=t ™\ % N\, Michow
P Konradéwka i N NN

Ryc.1. Brak wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin w granicach administracyjnych Chojnowa.
zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dane-geologiczne/geologiczne-bazy-danych.html

4 Dokumentacja fizjograficzna ogélna dla miasta Chojnéw; Geoprojekt 1961t
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5.4. Warunki wodne

Obszar miasta Chojnowa nalezy do dorzecza Kaczawy. Gléwng osia hydrograficzna jest rzeka
Skora, bedaca prawobrzeznym doptywem Czarnej Wody, bioraca poczatek w Gérach Kaczawskich. Ptynie
ona przez Chojnéw z kierunku potudniowego zachodu na péinocny wschéd. Zlewnia Skory ma charakter
podgérski. Przy niewielkich przeptywach $rednich SQ=1,35 m?*sek., w kulminacjach wezbran przeptywy -
przewyzszaja przeptywy Czarnej Wody. Przewazaja wezbrania wiosenno-letnie i jesienne. Sredni wodostan
w Skorze wynosi 0,5m.

Miasto Chojnéw na tle podzialu hydrogeologicznego usytuowane jest w obrebie subregionu
przedsudeckiego, stanowigcego czg$¢ podregionu legnickiego. W obrebie miasta wystepuja dwa pietra
wodonos$ne: czwartorzedu i trzeciorzedu.

Pietro wodono$ne czwartorzedu reprezentowane jest przez jeden poziom wodonosny. Wystepuje w
piaszczysto zwirowych utworach wodnolodowcowych. Ogélna ich migzszo§¢ dochodzi do 30 m
Zwierciadto jest przewaznie typu swobodnego, rzadziej stabo naporowe. Wydajnosci uje¢ sa silnie
zréznicowane, wahajg si¢ od kilku do ponad stu m*h, a wspétczynniki filtracji okoto 0,00003 m/s. Wody
tego pietra eksploatowane sa przez ptytkie studnie wiercone (do 30m).

Pietro wodonos$ne trzeciorzedu reprezentowane jest przez kilka warstw wodonos$nych, przewaznie na
gtebokosci 10 m + 70 m, a w dolinach kopalnych nawet glebiej. Wystepuja tu wody o zwierciadle
naporowym, niekiedy z samo wyplywem z uje¢. Osiaggane wydajno$ci na ogét nie przekraczaja 30 m>/h.

Okolice miasta Chojnowa, to obszar wystepowania wod wymagajacych uzdatniania lub demineralizacji z
powodu ponadnormatywnych ilosci trudno usuwanych substancji. Pierwsze zwierciadto wéd podziemnych
wystepuje na gltebokosci do 5 m i nie jest catkowicie izolowane od powierzchni terenu. Miasto Chojnéw
zaopatrywane jest z uje¢ czwartorzedowych.

Pod wzgledem wystepowania wod gruntowych dla miasta Chojnowa wydzielono dwie strefy:
e Strefa I — obejmuje obszar wyzynny. Woda gruntowa wystepuje na réznych glebokosciach w
piaskach i zwirach fluwioglacjalnych przewarstwionych lokalnie gling. W okresie wysokich stanéw
wod gruntowych (roztopy, deszcze) na powierzchni glin moga pojawic si¢ ptytkie wody.

e Strefa II — obejmuje obszar w dolinie rzeki Skory i bocznych dolin. Glgbokos¢ wystepowania od
powierzchni ca 3,0 m przy $rednim stanie wod (zaleznie od wysokosci terenu nad ,,0” rzeki. Stan
wod gruntowych uzalezniony jest od stanu wody w rzece. Warstwa wodonos$na sa piaski 1 zwiry
przykryte lokalnie warstwa mad, namutéw lub glin. Dna dolin bocznych oraz rzeki Skory sg lokalnie
podmokie.

Z wszystkich 24 obszaréw objetych opracowaniem, najblizej rzeki Skory znajduja si¢ obszary nr 10 i
11, ktére to tereny od koryta rzeki oddziela jedynie przebiegajacy po jej potudniowej stronie - pas drogowy
ulicy Adama Asnyka.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
czg$¢ obszaru nr 12 objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicy zlewni chronionej uje¢ wody.

W granicach pracowania, nie znajduja si¢ zadne zbiorniki wodne. Obszar nr 12 na odcinku ok. 80,0 m
sasiaduje bezposrednio ze zbiornikiem wdd stojacych zlokalizowanym na dziatce nr 151 obr.3.

Zgodnie ze szczegblowa analiza ewidencji gruntéw dla dzialek objetych opracowaniem, jedyny
wykazany ewidencyjnie réw melioracyjny przebiega przez teren dziatki nr 48/9 obr.3 (tj. przez obszar nr 12
w czesci zachodniej). Uzytek ten ma powierzchnie 0,053 ha.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
obszary objete przedmiotowg analiza nie znajduja si¢ w zasiegu zadnego ze zbiornikéw wod podziemnych,
wymagajacych wysokiej ochrony (OWO).

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”,
czg$¢ obszaru nr 12 objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicy zlewni chronionej uje¢ wody.

Analiza obowigzujacych od dnia 15 kwietnia 2015 r. (zaktualizowanych i podanych do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego,
sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (przekazanych organom
administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne, bedacych oficjalnymi dokumentami planistycznymi,
stanowigcymi podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i
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zarzadzaniem kryzysowym, dostepnych na stronie Hydroportalu http://wody.isok.gov.pl) wykazala, iz w
granicach miasta Chojnowa wystgpujg obszary potozone:
— w zasiegu zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2% (prawdopodobiefnstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Q=0,2%),
— w zasiegu zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat Q=1%),
— w zasiegu zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10% (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat Q=10%).
W odniesieniu do 24 obszaréw objetych opracowaniem, stwierdza sie, ze:

1) calkowicie poza zasi¢giem zalewu wéd powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia:
Q=0,2%, Q=1%, Q=10%, znajduja si¢ obszary nr: 1, 3,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24,

2) w zasiggu zalewu wod o prawdopodobienstwie przewyzszenia: Q=0,2%, znajduja si¢ fragmenty
obszaréw: 2,7, 17,

3) w zasiegu zalewu wdd o prawdopodobienstwie przewyzszenia: Q=1% lub Q=10%, stanowigcych
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie znajduje si¢ zaden obszar.

Tym samym dla Zadnego z obszaréw objetych opracowaniem nie beda obowigzywatly nakazy i zakazy
takie jak dla teren6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, okre§lone w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.2233 z p6zn. zm.).

Obszar nr 10 i obszar nr 11 objgte niniejszym opracowaniem sgsiadujg od strony péinocnej z rzeka Skorg.
Przez obszar nr 12 objety niniejszym opracowaniem przebiega réw melioracyjny, obszar ten bezposrednio
sasiaduje ze zbiornikiem wodnym zlokalizowanym na dziatce nr 151.

W granicach pozostatych obszaréw objetych niniejszym opracowaniem - zgodnie z aktualnymi mapami
zasadniczymi nie stwierdzono wystepowania: ciekdw, rowéw, wdd stojacych ani tez terenéw podmoktych.
Wojewddztwo dolnos$laskie klasyfikuje si¢ jako obszar o znacznym badz wysokim stopniu zagrozenia
wystapieniem suszy, wymagajacym podjecia pilnych dziatan minimalizujacych niekorzystny wptyw tego
zjawiska na spoteczenstwo, gospodarke oraz $rodowisko przyrodnicze. Chojnéw nalezy do miejsc
najbardziej zagrozonych wystapieniem suszy — 100% powierzchni gminy jest nig zagrozona®.

5.5. Warunki klimatyczne

Teren miasta Chojnowa zaliczamy do Regionu Dolnos$laskiego Zachodniego. Klimat tego regionu jest
najcieplejszy w kraju. Mamy tu do czynienia z krétkotrwatymi zimami, wczesnymi i wilgotnymi wiosnami,
cieplym latem i najdtuzszym w Polsce okresem wegetacji z temperatura powyzej 5°C, trwajacym okoto 225
dni.

Roczna temperatura wynosi 7 + 8°C. Opady roczne wynosza 500 + 700 mm, z czego na okres wegetacji
przypada 60 + 80 % sumy roczne;j.

Na terenie tym przewazaja wiatry zachodnie (20%) i potudniowo-zachodnie. Pozostale kierunki
wiatréw wahaja si¢ od 4 + 12 %, przy czym najrzadsze sa wiatry z p6inocy.

Pogoda tego regionu charakteryzuje si¢ najwiekszg ilo$cia dni cieptych z duzym zachmurzeniem
ogélnym nieba, oraz stosunkowo rzadkim wystepowaniem dni z pogoda umiarkowanie mrozna. Srednia
maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi 10 cm =+ 15 cm, a utrzymuje si¢ 50 + 60 dni.

Cechy te zwiazane s3 z barierg Sudetéw. Przy wiatrach zachodnich zmniejsza si¢ wilgotno$¢, spada
zachmurzenie i wzrasta temperatura — tzw. efekt foehnowy. Natomiast przy wiatrach péinocno-wschodnich
wystepuje efekt zastoiskowy, przejawiajacy si¢ wzrostem opadéw, zwiekszeniu latem liczby burz.

Dla poréwnania, $rednioroczna temperatura dla powiatu legnickiego wynosi ponad 8,5 °C, co w
polaczeniu z dlugim okresem wegetacyjnym ma bardzo korzystny wptyw na Srodowisko. Warunki
meteorologiczne dla powiatu w roku 2001 przedstawiaty sie nastepujgco®:

* S$rednia roczna temperatura powietrza - 8,5 °C,

3 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego 2030
6 Strategia rozwoju powiatu — analiza warunkéw. Rolnictwo i ochrona $rodowiska”; Wydzial Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,
marzec 2001 r.,
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* S$rednie roczne opady atmosferyczne — 596 mm,

* S$rednie daty przymrozkéw wiosennych do 27.1V, przymrozkéw jesiennych od 13.X,

* termin przekroczenia progu temperatury 5 °C — ostatnie dni marca i poczatek kwietnia,

e promieniowanie stoneczne — miesigcami o najwyzszych sumach nastonecznienia sg czerwiec i

lipiec.

Warunki klimatyczne miasta Chojnéw s3 zblizone dla rejonu miasta Legnicy. Stacja meteorologiczna
w Legnicy, jako najblizsza i o najbardziej podobnym potozeniu morfologicznym (dolina rzeki o podobnym
kierunku, wysokosci nad poziom morza, potozenie) jest najbardziej wiarygodna pod wzgledem danych.
Szczegbtowe zestawienie poszczegdlnych proceséw meteorologicznych, sktadajacych sie na catos¢ klimatu
na terenie Legnicy, ma nastepujacy przebieg’:

e termiczne pory roku:
1) wiosna — data wystapienia $redniej temp. dobowej od 5°C do 10°C =25 Il -1 IV
2) lato — data wystgpienia $redniej temperatury dobowej powyzej 15°C —1 VI-5 VI
3) jesien — data wystapienia $redniej temp. dobowej od 10°C do 5°C 5 X -10X
4) zima - data wystapienia $redniej temp. dobowej ponizej 0°C — 20 XII — 25 XII

* Sredni czas trwania por roku:

1) wiosna —35dni,
2) lato —90 - 95 dni,
3) jesien —30 dni,
4) zima —55 - 60 dni.
* S$rednia temperatura powietrza dla catego roku oraz $rednia temperatura miesieczna dla miesigcy
reprezentatywnych:
1) caly rok od 8,0 do 8,5°C,
2) styczen d-2,0 do -1,5°C,
3) kwiecieh od 7,5 do 8,0°C,
4) lipiec od 17,5 do 18,0 °C,
5) pazdziernik od 8,5 do 9,0°C,

* Roczna wilgotno$¢ wzgledna mierzona jako stosunek rzeczywistego ci$nienia pary wodnej do
ci$nienia pary wodnej w stanie nasycenia wynosi ok. 81%,

*  Opad atmosferyczny roczny szacuje si¢ w okolicach 550 - 600 mm (roczna suma opadéw w latach
1951 — 1980). Na przestrzeni roku, zréznicowanie opadéw dla miasta przebiega w sposéb
nastepujacy:

1) opady pétrocza cieptego (kwiecien — wrzesien) od 350 do 400 mm,

2) opady potrocza chtodnego (pazdziernik — marzec) od 150 do 200 mm,
3) miesigczna suma opadow - lipiec 80 — 90 mm,

4) miesieczna suma opaddw - styczen 20 — 30 mm.

*  Wielkos¢ opadéw atmosferycznych w powiecie legnickim cechuje duza zmiennos$¢, czego efektem
jest stosunkowo czeste wystgpowanie susz i powodzi. [lo§¢ opadéw nalezy tu do najnizszych na
Dolnym Slasku. W wieloleciu 1960-1989 $redni opad roczny wynosil przecigtnie 554 mm.

¢ Srednia liczba dni z mgta od wrzes$nia do marca, wynosi 30 — 40 dni,

* Roczna liczba dni z pokrywa $niezng to ok. 50 dni przy czym jej zanikanie rozpoczyna si¢
zazwyczaj miedzy 25 a 30 III.

Pod wzgledem sily wiatréw, najsilniejsze wiatry wystepuja zima i na wiosn¢ — sita wiatru dochodzi
srednio do 4,0° stopni w skali Beauforta. Najstabsze wiatry notuje si¢ w koncu lata (sierpniu) i jesienia
(poczatek jesieni, pazdziernik) sita ich nie przekracza 2,0° w skali Beauforta. Jesli chodzi o rozktad sit
wiatréw w ciagu dnia - najsilniejsze sa w potudnie, slabsze rano i wieczorem. Ilo$¢ cisz najwicksza
procentowo (w stosunku miesiecznym) notuje si¢ w sierpniu, wrzesniu w pazdzierniku — dochodzi do 47%.
Najmniejsza ilo§¢ cisz odnotowuje si¢ wiosng (ok. 10%) poszczegdlne lata r6znig si¢ jednak pod tym
wzgledem. Warunki klimatyczne w dolinach rzek (w tym rzeki Skory) zazwyczaj sa mniej korzystne niz na
wyzynie ze wzgledu na zaleganie mas inwersyjnych.

7 Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997r.,
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5.6. Stan atmosfery

Monitoring jako$ci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim realizowany jest na podstawie pomiaréw
wykonanych w automatycznych stacjach statych (uzyskano pomiary 1-godzinne), stacjach manualnych, w
stacjach mobilnych oraz w punktach zanieczyszczenia powietrza pomiaru. Lacznie na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego pracuje ok. 40 stacji monitoringu jakoSci powietrza. Dane dla stacji Legnicy —
ul. Rzeczypospolitej (najblizsza stacja) wg raportu rocznego za 2020 r. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Tab.3. (dolnoslgski automatyczny system monitoringu powietrza)

SO2 NO2 NOx‘ NO co Cco PM10
Dwutlenek | Dwutlenek [ Tlenki 03 03 Tlenek C6H6 Pyt

CZAS siarki3) azotu azotu Ul < Ozon | Ozon 8h2) Ui < wegla | Benzen3) [zawieszony)|

azotu wegla 8h2) PM10

[pg/m3] [pg/m3] [pg/m3] | [pg/m3] | [ug/m3] | [pg/m3] | [ug/m3] | [pg/m3] | [pg/m3] | [ug/m3]
Styczen 9,1 23 54 20 37 87 596 2494 23 43
Luty 4.8 15 22 5 63 87 387 1659 0,9 21
Marzec 5.3 18 28 6 61 134 452 1334 1,2 33
Kwiecien 5,1 16 24 5 70 123 392 999 0,8 33
Maj 3,6 15 21 4 60 130 291 494 0,3 18
Czerwiec 3,6 13 19 4 55 114 297 412 - 19
Lipiec 34 14 20 3 53 103 264 396 0,4 15
Sierpien 3,1 15 21 4 59 138 296 546 0,5 19
Wrzesien 44 21 34 9 40 107 315 501 1 21
Pazdziernik 49 18 32 9 29 73 398 1076 1,6 18
Listopad 7,1 21 50 19 23 65 589 2249 3 32
Grudzien 8,6 21 65 29 21 64 795 2567 4,6 43
V\,lartos:é (poz. dos‘;.s: (poz. do;.% (poz. dog.3: 1 48 2 (poz. dolp’f (poz. doif
srednial | o/m?) | 40 pg/m)| 30 pgind) 5 ug/m®)| 40 pg/m?)
minimum 3,1 13 19 3 21 64 264 396 03 15
maksimum 91 23 65 29 70 138 795 2567 4,6 43

Legenda

Przekroczenie poziomu dopuszczalnego

Wedtug dokumentu ,,Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim, raport
wojewddzki za rok 2020” w Chojnowie notowano przekroczenie wskaznikow BaP (PM10) oraz Os,

Zakres prowadzonego monitoringu to pomiary stezen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu,
benzenu, tlenku wegla, ozonu, pylu zawieszonego PM10 i PM2.5 w powietrzu, a takze pomiary olowiu,
arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu w pyle PM10.

Gléownymi zZrédtami emisji WWA (wielopierScieniowe weglowodory aromatyczne, w tym
benzo(a)piren), w Polsce sa wykorzystujace paliwa statle: domowe piece grzewcze, piece centralnego
ogrzewania, kuchnie kaflowe, kominki itp., a takze wszelkiego rodzaju emisje niezorganizowane, jak
wypalanie Sciernisk, spalanie resztek roslinnych na polach, dziatkach i ogrodach, spalanie $mieci i odpadéw
w ogniskach i urzadzeniach do tego nieprzystosowanych. Stezenia benzo(a)pirenu na wszystkich
stanowiskach pomiarowych wzrastaty wielokrotnie (nawet kilkunastokrotnie) w sezonie grzewczym?®,

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa dolno$laskiego sa wysokie stezenia benzo(a)pirenu oraz
nadal wystepujace przekroczenia pylu zawieszonego PM10. Wzrost stezen tych zanieczyszczen
obserwowany jest w okresie grzewczym (styczen — marzec, pazdziernik — grudzief). W sezonie letnim
natomiast rejestrowany jest wzrost stezen ozonu, spowodowany obecnoscig w atmosferze jego prekursoréw
oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi.

W Chojnowie dzialania wplywajace na ograniczanie ,,niskiej” emisji ze zrodet grzewczych w latach
2016-2018 prowadzone byly w ramach programu priorytetowego WFOSiGW ,,Ograniczanie niskiej emisji
na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego” — rozpoczetego w 2017 r., obejmujacego preferencyjng pozyczke
dla samorzadéw na przedsigwzigcia zwigzane z ograniczeniem niskiej emisji zlokalizowane na terenie
wojewddztwa dolnoS$laskiego, polegajace na wymianie i likwidacji lokalnych zrdédet ciepta zasilanych
paliwami statymi lub biomasa.

8 Stan $rodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim, Raport 2020,
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Ponadto Miasto Chojnéw, w oparciu o opracowany Plan Gospodarki Niskoemisyjnej podejmowato
dziatania zmierzajace do poprawy jakos$ci powietrza na terenie miasta. Do dzialan nalezy zaliczy¢:

— promowanie prac termomodernizacyjnych budynkoéw,

— propagowanie oraz wspieranie wykorzystania energii odnawialnej, w szczegdlnosci instalacje
kolektoréw stonecznych i paneli fotowoltaicznych,

— modernizacj¢ o§wietlenia ulicznego (wymiana obecnie stosowanych lamp sodowych na LED),

— popularyzowanie redukcji niskiej emisji poprzez rozbudowe alternatywnych sposobéw zasilania w
ciepto,

— propagowanie transportu rowerowego,

— zwigkszanie Swiadomosci spotecznosci lokalnej w zakresie oszczgdnoS$ci energii oraz
podejmowania dziatan promujacych wszelkie sposoby redukcji emisji CO? i wykorzystania zrédet
odnawialnych.

Na terenie miasta zamontowane sg trzy czujniki jako$ci powietrza. Czujniki umieszczone s3a na
nastepujacych budynkach:

— pl. Zamkowy 1 - Urzad Miejski,
— ul. Matachowskiego 7 - MOKSIR,
— ul. Sikorskiego 20 - Ztobek Miejski.

Ponadto zamontowane sa dwie tablice informacyjne wskazujace aktualny stan powietrza na budynku
Urzedu Miejskiego i basenu miejskiego.’

Ocene jakos$ci powietrza w 2020 r. prezentuje ponizsza tabela:

Indeks jakosci powietrza Liczba dni w roku
Bardzo dobry 135
Dobry 131
Umiarkowany 57
dostateczny 12
Zty 19
Bardzo zty 12

Tab.4. Jakos¢é powietrza, Zrédto: Raport o stanie Miasta Chojnowa za 2020 r.

Skala jakoS$ci powietrza:

Bardzo dobry 0 — 20 pum, Umiarkowany 60 — 100 pm, Zty 140 — 200 pm,
Dobry 20 — 60 um, Dostateczny 100 — 140 um, Bardzo zty > 200 pm.

W zwigzku z przewaga wiatréw zachodnich oraz uwzgledniajac potozenie obszaréw objetych
opracowaniem (rozproszonych na terenie miasta Chojnowa), nalezy spodziewac si¢ zanieczyszczen gtdwnie
pochodzacych ze zrédet zlokalizowanych w granicach miasta oraz naptywajacych znad wsi sgsiednich
(Jerzmanowice, Piotrowice, Konraddéwka, Osetnica, Witkow).

Gléwnymi zrédtami zanieczyszczen sg aktualnie wykorzystujace paliwa state: domowe piece grzewcze,
piece centralnego ogrzewania, kuchnie kaflowe, kominki itp., a takze wszelkiego rodzaju emisje
niezorganizowane, jak wypalanie §ciernisk, spalanie resztek roslinnych na polach, dziatkach i ogrodach,
spalanie $mieci i odpadéw w ogniskach i urzadzeniach do tego nieprzystosowanych.

Jakos¢ powietrza w ostatnich latach ulega ciaglej poprawie. Sa jednak rejony, gdzie przy
niesprzyjajacych warunkach meteorologicznych (inwersja, mala predko$¢ wiatru) moze dochodzié¢
zwlaszcza w zimowym okresie grzewczym — do wzrostu zanieczyszczeh powietrza.

9 Raport o stanie Miasta Chojnowa za 2020 r.
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Zrédtami  zanieczyszezen pochodzacych od transportu drogowego dla terenéw objetych
opracowaniem s3:
* dlaobszarunr 1 — droga wojewddzka nr 328 i nr 335 — ul. Lubinska, ul. K. K. Baczynskiego, w
odlegtoéci ok. 100m linia kolejowa nr 282 relacji Mitkowice - Zary,

* dla obszaru nr 2 — droga wojewddzka nr 328 — ul. Legnicka,

* dla obszaru nr 3 — ul. Okrzei, dalej w odlegtosci 45m droga wojewddzka nr 328 — ul. Legnicka,

» dla obszaru nr 4 — ul. Luzycka, dalej w odlegtosci 40m droga wojewddzka nr 328 — ul. Legnicka,
* dla obszaru nr 5 — ul. J. Kilinskiego,

» dla obszaru nr 6 — brak — teren zielony otoczony zabudowa,

* dla obszaru nr 7 — ul. J. Kilinskiego,

* dla obszaru nr 8 — droga krajowa nr 94 — ul. Parkowa,

* dla obszaru nr 9 — droga krajowa nr 94 — ul. Parkowa, ul. Piotrowicka i ul. Samorzadowa,

* dla obszaru nr 10 — ul. Adama Asnyka,

* dla obszaru nr 11 —ul. Adama Asnyka, droga wojewddzka nr 328 — ul. Zlotoryjska oraz w
odlegtosci 60,0m droga krajowa nr 94 — ul. Parkowa,

* dla obszaru nr 12 — linia kolejowa nr 282 relacji Mitkowice — Zary, ul. Wyspianskiego,
ul. Bielawska, ul. J. Kusocinskiego,

* dla obszaru nr 13 —ul. Bielawska, ul. Dabrowskiego, ul. Wi. Reymonta,

* dla obszaru nr 14 —ul. Ks. Piotra Skargi, ul. Chmielna,

* dla obszaru nr 15 — ul. Chmielna, ul. Krélowej Jadwigi,

* dla obszaru nr 16 — ul. Mikotaja Reja, ul. A. iJ. Pozniakéw,

e dla obszaru nr 17 — ul. Mikotaja Reja,

* dla obszaru nr 18 — ul. Mikolaja Reja, ul. Szpitalna, ul. A. i J. Pozniakéw,
* dla obszaru nr 19 —ul. Rynek, ul. A. Grottgera, ul. Komuny Paryskiej,

* dla obszaru nr 20 — ul. Kolejowa, ul. J. Dabrowskiego,

» dla obszaru nr 21 — brak — teren zielony otoczony zabudowa,

e dla obszaru nr 22 —ul. W. Witosa,

* dla obszaru nr 23 —ul. Kolejowa, droga wojewddzka nr 328 — ul. Zielona,

» dla obszaru nr 24 — droga wojewddzka nr 328 — ul. Zielona, ul. T. Kosciuszki, linia kolejowa nr 282
relacji Mitkowice — Zary.

5.7. Klimat akustyczny

Obowiazujacym aktem prawnym w zakresie ochrony klimatu akustycznego jest rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Dopuszczalny poziom hatasu dla uwzglednionych przez ww. rozporzadzenie
rodzajéw zagospodarowania terenéw, przedstawia ponizej zamieszczona tabela.

Wartosci, o ktérych stanowi ww. rozporzadzenie, musza stanowi¢ bezwzglednie przestrzegang norme¢
w odniesieniu do nowo projektowanych terenéw.

Hatas jest czynnikiem stresogennym. Przy dlugotrwalej ekspozycji powoduje m. in. choroby uktadu
krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Ze wzgledu na rodzaj zrédet hatasu wyrézni¢ mozna: hatas
komunikacyjny, komunalny i przemystowy. Za odbierany przez mieszkancéw jako najbardziej uciazliwy
uznany zostal hatas komunikacyjny. W ostatnich latach globalnie nie obserwuje si¢ duzego wzrostu emisji
hatasu pochodzenia lokomocyjnego. Wigze si¢ to z coraz lepszymi technicznie $srodkami transportu oraz
poprawa jakosci drog zapewniajaca wicksza ptynno$¢ ruchu. Ekrany dzwigkoszczelne wystgpujace wzdhuz
nowych arterii komunikacyjnych sg coraz czgsciej spotykana czgscig krajobrazu juz nie tylko w poblizu
drég o najwiekszym natezeniu ruchu (takich jak np. autostrady czy drogi ekspresowe), ale takze w obrebie
miast i wsi.
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Tab.5. Dopuszczalny poziom hatasu w [dB] Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca

Drogi lub linie kolejowe srédiem hatasu

L Rodzaj terenu Lacop Lacon Lacgp Lacon
p- przedziat przedziat przedziat czasu przedziat czasu
czasu czasu odniesienia réwny 8 odniesienia
odniesienia odniesienia najmniej korzystnym | réwny 1 najmniej
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia, kolejno korzystnej
godzinom godzinom po sobie nastgpujacym godzinie nocy
1. |a) Strefa ochrf)nn.a WA u.zdr0w1ska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
2. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
b) Tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub 61 55 50 40

czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy,
c¢) Tereny doméw opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach

3. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej, 65 56 55 45
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe

4. | Tereny w strefie $Srédmiejskiej miast powyzej

100 tys. mieszkancow 68 60 55 45

W wyniku projektowanej zmiany planéw miejscowych dla wybranych terenéw potozonych w
mieScie Chojnéw, nie przewiduje si¢ powstania uciazliwo$ci akustycznych o parametrach
naruszajacych obowiazujace normy dla terendow sasiadujacych z obszarami objetymi niniejszym
opracowaniem. Zdecydowana wickszo§¢ uwzglednionych wnioskéw o zmian¢ ustalen planow
miejscowych, dotyczyta wylacznie wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie obowigzujacych lub
dodania uzupetniajacego przeznaczenia terenu umozliwiajgcego utrzymanie lub funkcjonowanie obiektéw
juz istniejacych. Jedynie pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej Chojnéw dotycza ustalenia
catkiem nowego przeznaczenia terenu.

W stanie istniejacym niemal wszystkie 24 obszary objete opracowaniem sa narazone na hatas
komunikacyjny, zaréwno pochodzacy od transportu drogowego jak i transportu kolejowego. O ile wzdtuz
czynnej linii kolejowej nr 282 relacji Mitkowice — Zary, w miejscach bliskiego sgsiedztwa zabudowy
mieszkaniowej, zrealizowane zostaly ekrany dzwigkoszczelne, o tyle wzdtuz przebiegajacych przez teren
miasta Chojnowa 1 sgsiadujacych z kilkoma obszarami objetymi niniejszym opracowaniem drég: krajowej
nr 94 oraz wojewddzkich nr 328 i 335 - Zzadnych rozwiazah minimalizujacych ucigzliwo$¢ akustyczng nie
zastosowano.

5.8. Fauna i flora

Na terenie objetym zmiang planu zorganizowana i zaplanowana ro$linno$¢ wystepuje gtéwnie w
obrgbie zainwestowanych dzialek budowlanych, na terenie kompleksu sportowego i stadionu (12), skweru
w sasiedztwie placu Zamkowego (14) oraz fragmentu zieleni parkowej kolo zespotu szkét (16). Zielen
wysoka wystepuje zaréwno w formie zorganizowanych nasadzen, nieregularnych skupin oraz
przypadkowych szpaleréw drzew i krzewow.

Roslinno$é wysokg na terenie opracowania reprezentuja:
— dab szypulkowy (Quercus robur L.),

— jesion wyniosty (Fraxinus excelsior),

— lipa drobnolistna (7ilia cordata)

— brzoza brodawkowata, (Betula pendula)

— brzoza omszona (Betula pubescens Ehrh.)

— robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia L.)
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— klon zwyczajny, klon pospolity (Acer platanoides L)

— sumak octowiec (Rhus typhina L.)

— S$wierk klujacy, $wierk srebrny (Picea pungens Engelm)

— modrzew europejski (Larix decidua Mill)

— wierzba zatobna (Salix x sepulcralis 'Chrysocoma’)

— topola czarna (Populus nigra)

— topola osika (Populus tremula)

— czere$nia (Prunus avium L.), jabtonie (Malus) i inne drzewa owocowe,

— krzewy: r6za (Rosa L.), gtég (Crataegus L.), bez czarny (Sambucus nigra L.), jezyny,
— tuje, zywotniki.

Wystepuje tu roslinno$é niska bazujaca na nastepujacych gatunkach:
— wilosnica zielona (setaria viridis)
— pokrzywa zwyczajna (urtica dioica)
— babka lancetowata (plantago lanceolata )
— chaber btawatek (centaurea cyanus 1.),
— czySciec polny stachys arvensis
— loboda oszczepowata atriplex hastata
— loboda roztozysta atriplex patula
— przymiotno kanadyjskie erigeron canadensis
— tobotki polne thlaspi arvense
— palusznik nitkowaty digitaria ischaemum
— perz wlasciwy agropyron repens
— stoklosa migkka bromus molis
— nawlo¢ kanadyjska (solidago canadensis 1.)
— babka zwyczajna plantago major
— rdest ptasi polygonum aviculare
— cykoria podréznik (cichorium intybus 1.)
— podagrycznik pospolity (aegopodium podagraria)
— mniszek lekarski (taraxacum officinale )
— pigciornik roztogowy (potentila reptans 1.)
— przetacznik ozankowy (veronica chamaedrys I.)
— koniczyna takowa (trifolium pratense 1.)
— bylica pospolita (artemisia vulgaris 1.)
— r6zne gatunki traw (rodzina wiechlinowatych — poaceae)
— wyka ptasia (vicia cracca l.)

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na portalu
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, w granicach obszaru nr 16 zlokalizowane s3 trzy drzewa stanowiace
pomniki przyrody. Orientacyjna lokalizacja ww. pomnikéw zostala zaznaczona na rysunku 5.3.
Ekofizjografia.

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, pomniki
przyrody w granicach opracowania to:

1) Dab bezszypulkowy - Quercus petrae:

a) Nazwa: Szafer,

b) Wysoko$¢ [m]: 27,

¢) Pier$nica [cm]: 105,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) Tekstowy opis granic: W centralnej czgsci szkolnego parku nalezacego do Powiatowego
Zespotu Szkét,

f) Nazwa sprawujgcego nadzor: Burmistrz Miasta Chojnow,

g) Nr GID 32893.
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2) Platan klonolistny - Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica):

a) Nazwa: Witos,

b) Wysoko$¢ [m]: 21,

c¢) Pier$nica [cm]: 109,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) tekstowy opis granic: Przy ogrodzeniu szkolnego parku nalezacego do Powiatowego
Zespotu Szkét a Gimnazjum nr 2,

f) Nazwa sprawujacego nadzoér: Burmistrz Miasta Chojnéw,

g) Nr GID 32894.

3) Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica:

a) Nazwa: Kopernik,

b) Wysoko$¢ [m]: 17,

¢) Pier$nica [cm]: 113,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) tekstowy opis granic: W zachodniej czesci szkolnego parku znajdujacego si¢ przy
Powiatowym Zespole Szkét,

f) Nazwa sprawujacego nadzoér: Burmistrz Miasta Chojnéw,

g) Nr GID 32917.

Poza ww. pomnikami, w granicach 24 obszaréw objetych opracowaniem, nie stwierdzono
wystepowania stanowisk chronionych gatunkéw flory ani stanowisk chronionych gatunkéw fauny.

Na terenie miasta znajduja si¢ duze wazne enklawy zieleni, petniace istotna rol¢ dla flory i fauny: Park
Piastowski o pow. 11,5ha, potozony pomiedzy ul. Kilifiskiego i ul. Parkowa-DK94 oraz Park Srédmiejski
polozony w centrum tuz nad rzeka Skorg, stanowigcy fragment plantéw otaczajacych zabudowe
$rédmiejska. Na zabudowanym, zurbanizowanym terenie miasta, tereny bedace enklawami zieleni, stuza
zaréwno mieszkancom miasta (cel rekreacyjny), jak i $wiatu roslin i $wiatu zwierzat (dla owadow, ptakéw,
ssakow bytujacych oraz migrujacych).

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Stan $rodowiska w granicach opracowania, zostal szczegétowo opisany w punktach powyzszych. W
granicach obszaréw objetych opracowaniem nie stwierdzono terendw zdegradowanych.

Najwicksze zmiany w Srodowisku zwigzane byty z urbanizacja przedmiotowego terenu. Wigzato si¢ to
z wprowadzeniem sieci ulic, chodnikéw, infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, a tym samym
coraz wigkszg ingerencja w $Srodowisko naturalne. Przewazajaca wickszo$¢ obszaréw objetych opracowanie
jest silnie przeksztatcona antropogenicznie. Tylko w kilku przypadkach znaczaca powierzchnie zajmuja
wcigz tereny zieleni nieurzadzonej, tereny rolne lub tereny ogrodéw dziatkowych. Najbardziej
przeksztatcone tereny (zabudowe i inwestycje) obserwujemy w czesci potnocnej oraz w srédmiesciu.

Kwestie, czy planowane inwestycje stanowig przedsigwzigcia znaczaco oddziatujace na srodowisko,
reguluje rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839). Kwalifikacje inwestycji opisano w pkt 10
niniejszego opracowania.

7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZALOZEN PLANU

Obecny stopien zainwestowania przedmiotowego terenu nie stanowi istotnego zrddla zagrozen
1 uciazliwosci oraz nie spowoduje zmiany stanu srodowiska. Brak realizacji zatozen planu nie wptynie na
zmiang¢ stanu srodowiska — skutkowa¢ bedzie wytacznie brakiem mozliwos$ci racjonalnego zagospodarowania
terenu. Brak mozliwo$ci racjonalnego zagospodarowania terenu, moze si¢ jednak w konsekwencji przyczynic¢
do jego degradacji.
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8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W
SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY

Obszary objete projektem planu miejscowego nie sg potozone w granicach lub w sasiedztwie obszaru
Natura 2000 ani. W granicach terenéw objetych opracowaniem ani ich sasiedztwie nie wystepuja
stanowiska chronionych gatunkdw roélin i zwierzat ani siedliska przyrodnicze wymienione w Zataczniku I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7, Dz.U.UE-sp.15-2-102 z p6zn.zm.).

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, w granicach
obszaru nr 16 zlokalizowane sg trzy drzewa stanowigce pomniki przyrody. Zgodnie z prawem nadzdr nad
pomnikami przyrody sprawuje Burmistrz Miasta Chojnowa.

Wystepujace pomniki przyrody opracowania to:

1) Dab bezszypulkowy - Quercus petrae:

a) Nazwa: Szafer,

b) Wysoko$¢ [m]: 27,

¢) Pier$nica [cm]: 105,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) Tekstowy opis granic: W centralnej czgsci szkolnego parku nalezacego do Powiatowego
Zespotu Szkét,

f) Nazwa sprawujacego nadzér: Burmistrz Miasta Chojnéw,

g) Nr GID 32893.

2) Platan klonolistny - Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica):

a) Nazwa: Witos,

b) Wysoko$¢ [m]: 21,

c) Pier$nica [cm]: 109,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) tekstowy opis granic: Przy ogrodzeniu szkolnego parku nalezacego do Powiatowego Zespotu
Szkét a Gimnazjum nr 2,

f) Nazwa sprawujacego nadzér: Burmistrz Miasta Chojnéw,

g2) Nr GID 32894.

3) Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica:

a) Nazwa: Kopernik,

b) Wysoko$¢ [m]: 17,

¢) Pier$nica [cm]: 113,

d) Data ustanowienia: 2006-06-28 - Uchwata nr LVIII/280/06 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody,

e) tekstowy opis granic: W zachodniej czesci szkolnego parku znajdujacego si¢ przy
Powiatowym Zespole Szkét,

f) Nazwa sprawujacego nadzér: Burmistrz Miasta Chojnéw,

g) NrGID 32917.

Powyzsze pomniki przyrody zostaty wskazane jako objete ochrong oraz wskazane do bezwzglednego
zachowania w § 6. ust. 5 Projektu planu

W zwiazku z powyzszym, nie stwierdza si¢ probleméw ochrony $rodowiska, w odniesieniu do obszaréw
1 obiektéw szczegllnie cennych przyrodniczo, w tym chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, poniewaz w granicach opracowania inne niz ww. trzy pomniki przyrody — obiekty lub obszary
objete ochrong prawna nie wystepuja.
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9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Wejscie Polski do Unii Europejskiej natozyto nowe obowiazki, wynikajace z konieczno$ci dostosowania
prawa polskiego do regulacji unijnych. Do priorytetéw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska
zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrong r6znorodnosci biologicznej, ograniczenie
wplywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych. Przynalezno$¢
Polski do Unii Europejskiej zobowigzuje do respektowania Dyrektyw Parlamentu Europejskiego i Rady, w
sprawie:

- oceny wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko,

- jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

- oceny i zarzadzania poziomem hatasu w §rodowisku,

- ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu.

Cele ochrony $rodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty rzadowe o randze krajowej m.in.
,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej''
— PEP2030, przyjeta przez Rade Ministrow 16 lipca 2019 r. PEP2030 staje si¢ najwazniejszym
dokumentem strategicznym w tym obszarze. W dokumencie tym czytamy:

,,Do projektow strategicznych PEP2030 nalezg (zatacznik 3 Projekty strategiczne PEP2030):
- Czyste powietrze,
- Audyty krajobrazowe,
- Opracowanie i wdrozenie spdojnej i kompleksowej Polityki Surowcowej Panstwa,
- GreenEvo — akcelerator zielonych technologii,
- Les$ne Gospodarstwa Weglowe,
- Budownictwo drewniane,
- Adaptacja do zmian klimatu,
- Kompleksowy program adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatycznych do roku 2020,
- Woda dla rolnictwa.”

,Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa. Powinno to
znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzadzania panstwem na szczeblu krajowym,
wojewddzkim i lokalnym oraz w takim podziale kompetencji i zadan, ktéry pozwoli na to, aby cele na
kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb, za$ srodki do ich osiggniecia — dobie-
rane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Szczegdlne znaczenie w
osiagnieciu celow polityki ekologicznej przypisane jest jednostkom samorzadu terytorialnego. W ich
gestii lezy racjonalne planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktére pomaga chroni¢ ludnos¢ przed
zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi,
jak réwniez przyrod¢ przed nadmierng presja.”

,Ze szczegolng intensywno$cia realizowane beda dzialania majace na celu poprawe jakosci powietrza
poprzez ograniczenie niskiej emisji, ktdra jest gtéwng przyczyna powstawania zjawiska smogu. Na szczeblu
rzadowym oznaczaja one przygotowanie odpowiednich przepiséw i instrumentéw finansowego wsparcia
inwestycji oraz koordynacje ich wdrazania w regionach.”

,Majac na uwadze niezadowalajacy stan jakosci powietrza, Ministerstwo Srodowiska w 2015 r.
zintensyfikowalo swoje dziatania, przyjmujac Krajowy Program Ochrony Powietrza (KPOP). Jego celem
jest osiagniecie w mozliwie krétkim czasie dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego i innych
szkodliwych substancji w powietrzu, wynikajacych z przepiséw prawa unijnego, a w perspektywie do 2030
r. — pozioméw wskazywanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia. W ramach nowelizacji ustawy —
Prawo ochrony $rodowiskal3 wzmocniono skuteczno$¢ dziatan wynikajacych z programéw ochrony
powietrza i planéw dziatan krétkoterminowych. Dzieki tej nowelizacji sejmik wojewddztwa moze w drodze
uchwaty wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje
spalanie paliw, oraz okresli¢ rodzaje lub jako$¢ paliw dopuszczonych do stosowania. Dotychczas zostaty
przygotowane i sa realizowane uchwaty antysmogowe dla Krakowa oraz dziesieciu wojewddztw:
matopolskiego, $laskiego, opolskiego, mazowieckiego, 1ddzkiego, dolnos$laskiego, lubuskiego,
wielkopolskiego, podkarpackiego i zachodniopomorskiego.”
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W zwiagzku z obowiazujaca od dnia 1 lipca 2018 r. Uchwata Nr XLI/1407/17 SEJMIKU
WOJEWODZTW A DOLNOSLASKIEGO z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslgskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z dnia 8 grudnia
2017r. poz.5155), w opracowywanym projekcie planu zawarto nastepujacy zapisy:

- wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalaciji,

w ktérych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, ze wzgledu na niewielka skale inwestycji, ktérej dotyczy
niniejsza prognoza, ograniczaja si¢ do ochrony powietrza oraz obnizenia emisji dwutlenku wegla do
atmosfery i przeciwdziatania zjawisku ocieplania si¢ klimatu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
zawarto nastepujace zapisy:
- wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylgcznie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;.
- oddziatywanie wynikajgce 7 realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczyé
obowiqzujgcych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

Zgodnie z ,,Polityka energetyczng Polski do 2030 roku” (Zalgcznik do uchwaty nr 202/2009 Rady
Ministréw z dnia 10 listopada 2009 r.):

— ,,W ramach zobowiazan ekologicznych Unia Europejska wyznaczyta na 2020 rok cele iloSciowe, tzw.
,»3%x20%”, tj.: zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych o 20% w stosunku do roku 1990, zmniejszenie
zuzycia energii o 20% w poréwnaniu z prognozami dla UE na 2020r., zwickszenie udziatu
odnawialnych zZrédet energii do 20% catkowitego zuzycia energii w UE, w tym zwigkszenie
wykorzystania odnawialnych zZrédet energii w transporcie do 10%. W grudniu 2008 roku zostat
przyjety przez UE pakiet klimatyczno-energetyczny, w ktérym zawarte sg konkretne narzedzia prawne
realizacji ww. celéw. Polityka energetyczna poprzez dziatania inicjowane na szczeblu krajowym
wpisuje si¢ w realizacje celdw polityki energetycznej okreslonych na poziomie Wspélnoty.”

— ,,Wspierane bedzie zréwnowazone wykorzystanie poszczegdlnych rodzajéw energii ze zrddet
odnawialnych. W zakresie wykorzystania biomasy szczegllnie preferowane be¢da rozwiazania
najbardziej efektywne energetycznie, m.in. z zastosowaniem réznych technik jej zgazowania i
przetwarzania na paliwa ciekle, w szczeg6lnosci biopaliwa Il generacji. Niezwykle istotne bedzie
wykorzystanie biogazu pochodzacego z wysypisk Smieci, oczyszczalni $ciekéw i innych odpadéw.
Docelowo zaktada si¢ wykorzystanie biomasy przez generacj¢ rozproszong. W zakresie energetyki
wiatrowej, przewiduje si¢ jej rozwdj zaréwno na ladzie jak i na morzu. Istotny réwniez bedzie wzrost
wykorzystania energetyki wodnej, zaréwno matej skali jak i1 wigkszych instalacji, ktére nie
oddzialywuja w znaczacy sposéb na Srodowisko. Wzrost wykorzystania energii geotermalne]
planowany jest poprzez uzycie pomp ciepla i bezposrednie wykorzystanie wod termalnych. W znacznie
wiekszym niz dotychczas stopniu zaktada si¢ wykorzystanie energii promieniowania stonecznego za
posrednictwem kolektoréw stonecznych oraz innowacyjnych technologii fotowoltaicznych. (...)”.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, ze wzgledu na niewielkg skale inwestycji, ktorej
dotyczy niniejsza prognoza, ograniczaja si¢ do ochrony powietrza oraz obnizenia emisji dwutlenku wegla
do atmosfery i przeciwdziatania zjawisku ocieplania si¢ klimatu.
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10. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE WYNIKAJACE Z
REALIZACJI ZALOZEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - teren zabudowy ustugowej;

UE — teren ustug edukacji;

US - teren ustug sportu i rekreacji;

PS - teren sktadéw i magazynow;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

Z.C — teren cmentarza;

10) KS - teren obstugi komunikacji samochodowej;
11) EE — teren elektroenergetyki;

12) EC — teren cieplownictwa;

13) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej;

14) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

15) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

16) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

17) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego.

Poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja nastepujaca powierzchnie:

Tab.6. Wykaz terenow wydzielonych w projekcie planu miejscowego wraz z powierzchniami

SYMBOL TERENU POWIERCHNIA /w ha/
1.1.PS,U 0,1363
2.1.UKS 0,6881
3.1.MN,U 0,0461

4.1.MW,MN 0,0646
5.1.MW,KS 0,0867
6.1.EC 0,0466
7.1.MW,MN 0,1090
8.1.MW,MN 2,4670
8.2.MN,MW 2,2612
8.3.MN,MW 2,3540
8.4.UKS 0,9152
8.5.MW,MN 1,9034
8.6.ZC 0,9898
8.7.U 0,0817
8.8. KDG 0,0379
8.9.KDG 0,3900
8.10.KDZ 0,2772
8.11.KDL 0,7573
9.1.MN,U 0,7821
10.1.MN,U 0,3759
10.2.MN,U 0,1266
10.3.MN,U 0,0121
10.4.KDL 0,1450
10.5.KDD 0,0438
11.1.MN,U 1,5906

zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miescie Chojnow

30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

11.2.MN,MW,U 0,1770
11.3.KDD 0,1674
12.1.MN 0,0053
12.2.KS,U 0,0065
12.3.MN 0,0033
12.4.KDL 0,1984
12.5.KDD 0,6168
12.6.ZP 0,5066
12.7.ZD 0,0403
12.8.KDL 0,5574
12.9.MW,MN,U 0,0096
12.10.MN 0,0231
12.11.KDZ 0,1787
12.12.ZD 0,0137
12.13.KDD 0,2724
12.14.KDpj 0,0956
12.15.US,ZP 2,7974
12.16 MW 0,0118
12.17.KDL 0,3393
12.18.ZP 0,1220
12.19.U,ZP 0,0083
13.1.MN,MW 0,6214
14.1.MW 0,1477
14.2.KS 0,0524
15.1.UMW 0,0682
16.1.UE,ZP 0,4622
17.1.MW,MN 0,0778
18.1.MW,MN 0,2268
19.1.MW,U 0,2557
19.2.ZP,KS 0,1439
19.3.EE 0,0254
20.1.U,KS 0,2581
21.1.MN 0,0541
22.1.U 0,0854
23.1.MW,U 0,0191
24.1.MW,U 0,3716
24.2.US 0,1514

POW. OPRACOWANIA PLANU: 25,8603 ha

Kwesti¢, czy planowane inwestycje beda stanowi¢ przedsiewzigcia znaczaco oddziatujace na
srodowisko, reguluje rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogqcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Zgodnie z § 3 ust.1 ww.
rozporzadzenia nast¢pujace przedsiewzigcia zakwalifikowane sa jako mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:
pkt 55) zabudowa mieszkaniowa wraz 7 towarzyszqgcq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego

planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy,
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— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz (...),

pkt 57) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdolnosci szpitale, placowki edukacyjne,
kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz 7 towarzyszqgcq jej infrastrukturq:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 4 ha na obszarach innych ni wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz (...),

pkt 54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz 7
towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w

otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych ni; wymienione w lit. a;

Zgodnie § 1 ust.2 pkt 2 ww. rozporzadzenia, uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:
,powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.”

Tereny objete opracowaniem, posiadaja pelne pokrycie planistyczne w postaci obowiazujacych planéw
miejscowych uchwalonych przez Rad¢ Miejska Chojnowa uchwatami nr: 1V/29/98 z dnia 30 grudnia
1998 1., IV/34/98 z dnia 30 grudnia 1998 r., XL V1/222/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r., XX/88/04 z dnia 28
stycznia 2004 r. oraz 1X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

Laczna powierzchnia terenéw dla ktérych projekt planu miejscowego ustala zabudowe mieszkaniowa jako
jedno z przeznaczen podstawowych wynosi — 14,1802 ha. Czg$¢ z tych terendw jest w stanie istniejagcym
catkowicie zainwestowana. Analiza terenéw dyspozycyjnych (niezabudowanych i zabudowanych w
niewielkim stopniu) wykazala, iZ maja one powierzchnie¢ — 12,5154 ha.

Zgodnie z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz w przypadku przedmiotowego planu miejscowego, w
odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej zostal osiggniety prog powierzchniowy okreslony w ww.
rozporzadzeniu — a co za tym idzie przedsiewziecie kwalifikuje si¢ jako mogace potencjalnie znaczaco
oddziatlywa¢ na srodowisko.

W odniesieniu do zabudowy przemystowej w przypadku przedmiotowego planu miejscowego, nie zostat
osiagniety prog powierzchniowy okre§lony w ww. rozporzadzeniu, poniewaz wyznaczono tylko jeden teren
o powierzchni 0,1363 ha — a co za tym idzie przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ jako mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

W odniesieniu do zabudowy ustugowej, analiza wykazatla, ze faczna powierzchnia terenéw dla ktérych
projekt planu miejscowego ustala zabudowe ustugowa jako jedno z przeznaczen podstawowych wynosi —
9,2738 ha. Cze$¢ z tych terenéw jest w stanie istniejagcym catkowicie zainwestowana. Analiza terenéw
dyspozycyjnych (niezabudowanych i zabudowanych w niewielkim stopniu) wykazata, iz maja one
powierzchni¢ — 1,6192 ha.

Zgodnie z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz w przypadku przedmiotowego planu miejscowego, w
odniesieniu do zabudowy ustugowej nie zostal osiagniety prog powierzchniowy okreSlony w ww.
rozporzadzeniu — a co za tym idzie przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ jako mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Nalezy zauwazy¢, ze oddziatywanie na Srodowisko — wynikajace z realizacji zalozen projektu zmiany ww.
planu miejscowego — nalezy rozpatrywac¢ wylacznie w odniesieniu do tych terenéw, ktére dotychczas pod
dane zainwestowanie nie byly przeznaczone.
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Analiz¢ zmian w przeznaczeniu a tym samym zmian w oddzialywaniu na $rodowisko przedstawia
ponizsza tabela:
Tab.7. Wykaz dziatek objetych projektem planu oraz analiza oddziatywania ustalonego przeznaczenia na srodowisko

Nr Zmiana w
kont | Dz nr Pow. Obreb Obowi'qz.ujqcy Dotychczasowe przeznaczenie terenu w Planowane. odd?ialywa
uru nr | plan miejscowy mpzp przeznaczenie niu na
Srodowisko
73 S,U — ustala si¢ funkcj¢ magazynowo- obiekt
XLVI1/222/2002 sktadowg oraz ustugowa z preferencja dla istniejacy
1 103/12 | 0,1363 4 z dnia ustug komercyjnych. Dopuszcza si¢ 1.1.PS,U — bez zmian
30 stycznia 2002 r. lokalizacj¢ nieucigzliwej funkcji
przemystowej
XLV1/222/2002 . . obiekt
2 205/4 | 0,6881 | 4 z dnia 86 UC - Esmla S1¢ funllfq‘? ustug 2.1.UKS istniejacy
30 stycznia 2002 r. Omereyynych. — bez zmian
XLV1/222/2002 obiekt
3 182/13 | 0,0461 6 z dnia 256 P — ustala si¢ funkcje przemystowa 3.1.MN,U istniejacy
30 stycznia 2002 r. — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
4 191/1 | 00236 | 6 z dnia 134 MN - ustala sig funkcjg zabudowy 4.1. MW ,MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. mieszkaniowej jednorodzinne;j — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
4 1912 | 00410 | 6 z dnia 134 MN — ustala si¢ funkcjg zabudowy 4.1. MW ,MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. mieszkaniowej jednorodzinne;j _ bez zmian
5 | 2633 |00867 | 6 XLVi/iiiza/zooz IS8 EC - ustala si funkeje zaopatrzenia w | 5 \jyy g brak
30 stycznia 2002 r. ciepto - kotlownia osiedlowa
XLVI1/222/2002 159 ZP - ustala si¢ funkcj¢ osiedlowego
6 126/21 0,015 6 z dnia terenu rekreacyjnego (parku osiedlowego) 6.1.EC brak
30 stycznia 2002 r.
XLV1/222/2002 159 ZP - ustala si¢ funkcje¢ osiedlowego
6 126/22 | 0,0098 6 z dnia terenu rekreacyjnego (parku osiedlowego) 6.1.EC brak
30 stycznia 2002 r.
XLV1/222/2002 159 ZP - ustala si¢ funkcj¢ osiedlowego
6 126/24 | 0,0004 6 z dnia terenu rekreacyjnego (parku osiedlowego 6.1.EC brak
30 stycznia 2002 r.
6 | 126225 | 00214 | 6 XLV;/iiizézooz 159 ZP - ustala si¢ funkcje osiedlowego 6.1.EC brak
30 stycznia 2002 r. terenu rekreacyjnego (parku osiedlowego
XLV1/222/2002 . . obiekt
7 21/1 | 0,0079 | 6 z dnia Z(Eigg(fl loasetj‘ﬁ;%fgglz‘gﬁ ;aibl‘llgﬁ‘g”y 7.1.MW MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
7 212 | 0,0365| 6 z dnia Z(Eixg(ﬁ i_oﬁ%ﬁiﬁggiﬁﬁ;ﬁbﬁﬁwy 7.1.MW MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. JJ J & — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
7 21/7 | 0,0480 | 6 z dnia Z(Eigg(fl loasetj‘ﬁ;%fgglz‘gﬁ ;aibl‘llgﬁ‘g”y 7.1.MW MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
7 21/8 | 0,0166 | 6 z dnia Z(Eigg(ﬁ lo‘\jvs;alij;ifgglz‘gﬁ jaib;l:;ﬁwy 7.1.MW,MN istniejacy
30 stycznia 2002 r. JJ J & — bez zmian
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.2.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i 8.1.MW.MN
nieuciazliwych ustug komercyjnych, 8.2.MN.MW
IX/41/2011 40.3.P,U - teren Zabudov,vy Produkcyjn/ej, ‘ 8.3.MN.MW
] 6/2 42780 7 2 dnia przer.llyslf)ng, baz, sktadow i magazynow i 8.5.MW.MN Korzystne
’ 30 czerwea 2011 nieuciazliwych ustug komercyjnych, 8.6.ZC +)
’ 40.4.Z.C - teren cmentarza, 8.8.KDG
40.5.EE -teren stacji transformatorowe;j 8.9.KDG
40.8.KD G - teren drogi gtéwnej, 8.11. KDL
40.9.KD G - teren drogi gléwne;j
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowe;j
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40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,

IX/41/2011 40.3.P,U - teren Zabudov/vy Produkcyjn/ej, ‘ S ;ﬁgﬁl\?’
10 0.5743 2 dnia przer.rlyslp\yfzj, baz, sktadéw i magazynow i 8.3 MN.MW Korzystne
30 czerwea 2011 . nieucigzliwych ustug korr}ercyjnygh, 8.9 KDG +)
40.9.KD G - teren drogi gléwnej 8 11.KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P. Uq— tergn zabudiwy prod)gkg/yjnej 8.LMW MN
1X/41/2011 > . P P 8.2.MN.MW
1 0.5677 2 dnia przer.rlyslp\yfzj, baz, sktadéw i magazynow i 8.3 MN. MW Korzystne
30 czerwea 2011 r. nieucigzliwych ustug komercyjnych, 8.9.KDG )
40.9.KD G - teren drogi gtéwnej 311 KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi T
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowe;j
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P Uq- tergn Zabud%)wy prod)gkgyjnej 8.LMW,MN
1X/41/2011 Tt . P PR 8.2.MN,MW
12 0.5791 2 dnia przemyslpwg, baz, sktadow i magazynow i 8.3 MN.MW Korzystne
30 czerwea 2011 . nieuciazliwych ustug komercyjnych, 8.9.KDG )
40.9.KD G - teren drogi gtéwne;j 311 KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalne;j,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieuciazliwych ustug komercyjnych,
40.3.P Ua[- tergn Zabud%)wy prod}gkzyjnej 8. LMW .MN
1X/41/2011 i . P PR 8.2.MN,MW
13 1.8449 2 dnia przer?lyslf)\yfaj, baz, sktadow i magazynow i 8.3 MN.MW Korzystne
30 czerwea 2011 . nieucigzliwych ustug korr}ercyjnygh, 8.9 KDG +)
40.9.KD G - teren drogi gléwne;j 8 11.KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P Uq— tergn zabudiwy prod)gkg/yjnej 8.LMW MN
1X/41/2011 > . P P 8.2.MN.MW
14 0.6005 2 dnia przer.rlyslp\yfzj, baz, sktadow i magazynow i 8.3 MN. MW Korzystne
30 czerwea 2011 . nieucigzliwych ustug korr}ercyjnygh, 8.9 KDG +)
40.9.KD G - teren drogi gléwne;j 311 KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P. Uq— tergn zabudiwy prod)gkg/yjnej 8.LMW,MN
1X/41/2011 > - P P 8.2.MN.MW
15 0.3243 2 dnia przemyslpwg, baz, sktadow i magazynow i 8.3 MN.MW Korzystne
30 czerwca 2011 r. nieucigzliwych ushug kon}erc/y] nygh, 8.9.KDG )
40.9.KD G - teren drogi gtéwnej 311 KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalne;j,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przer.rlyslp\yfzj, baz, sktadow i magazynow i 8.1 MW.MN
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P,U - teren zabudowy produkcyjnej 8.2MN.MW
1X/41/2011 Tt . P PR 8.3.MN,MW
16 1.0167 2 dnia przemyslpwg, baz, sktadow i magazynow i 8.4.UKS Korzystne
30 czerwea 2011 . nieucigzliwych ustug kon}erc/}fjnyc.h, 8.9 KDG +)
40.9.KD G - teren drogi gléwne;j 8 11.KDL
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
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40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,

L 8.2.MN.MW
40.3.P,U - teren zabudowy produkcyjnej, ’
3 17 0.4566 IX/;&ﬁgl ! przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i 8'; Z/[[l? ’KMSW Korzystne
’ nieucigzliwych ustug komercyjnych, o +)
30 czerwea 2011 r. 40.9.KD G - teren drogi gléwnej 88191KK%C£
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi o
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, skladéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P,U - teren zabudowy produkcyjnej, 8.2 MN.MW
IX/41/2011 przemystowej, baz, skladéw i magazynéw i 8.3.MN,MW
] nieucigzliwych ustug komercyjnych, e ? Korzystne
8 18 0,7267 30 erZ d:;aZOll . 40.9.KD G - teren drogi gléwne;j ggggcs} +)
zerw ‘| 40.10.KD Z1/2 - teren pasa drogowego drogi P
. . 8.11.KDL
zbiorczej,
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi
lokalne;j,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowej
40.1.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych,
40.3.P,U - teren zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i
nieucigzliwych ustug komercyjnych, Sgﬁgﬁg
IX/41/2011 40.6.EE -teren stacji transformatorowe;j .8. 4U ’KS
3 19 1.4654 2 dnia 40.7.U - teren nieucigzliwych ustug .8.7 ’U Korzystne
d komercyjnych, e G
30 czerwea 2011 r. 40.9.KD G - teren drogi gtéwne;j, 88 19 OI;%C%
40.10.KD Z1/2 - teren pasa drogowego drogi o
. . 8.11.KDL
zbiorczej,
40.11.KD L1/2 - teren pasa drogowego drogi
lokalnej,
40.12.KD D - teren drogi dojazdowe;j
9 307/1 0.1267 X)Z(?ngi;m MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej 9.1 MN.U brak
’ . jednorodzinnej o ’
28 stycznia 2004 r.
9 3072 0.1001 X??ngi/a(n MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej 91 MN.U brak
’ . jednorodzinne;j, T
28 stycznia 2004 r.
9 307/3 0.1082 X)Z(?ngi;m MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej 9.1 MN.U brak
, 28 stycznia 2004 r. jednorodzinnej, O
9 307/5 0.1060 X)Z(iigngi/aO4 MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej 91 MN.U brak
’ . jednorodzinne;j, T
28 stycznia 2004 r.
XX/88/04 . L
307/6 . MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej
9 0,1148 28 sty szi?;az v0dr jednorodzinne, 9.1.MN,U brak
307/7 XX/88/04
9 0,1019 z dnia KUd1/2 - teren drogi dojazdowej 9.1.MN,U brak
28 stycznia 2004 r.
9 307/9 0.1244 X??ngi/a(n MN,U-1 - teren zabudowy mieszkaniowej 91 MN.U brak
’ . jednorodzinne;j T
28 stycznia 2004 r.
XLV1/222/2002 235 MN -teren zabudowy jednorodzinnej (5
10 | 376/10 | 0,1247 7 dnia dz. budowlanych), 10.2.MN,U brak
30 stycznia 2002 ¢ 100 D1x2 - teren ulic dojazdowych
Y : 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
XLVI1/222/2002 | 234 MN - teren zabudowy jednorodzinnej (4
10 387/1 0,1052 z dnia dz. budowlane), 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
XLVI/222/2002 | 234 MN - teren zabudowy jednorodzinnej (4
10 387/2 0,0675 z dnia dz. budowlane), 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
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XLVI/222/2002 | 234 MN - teren zabudowy jednorodzinnej (4
10 387/3 0,0906 z dnia dz. budowlane), 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
XLVI1/222/2002 . L
10 | 387/4 | 00834 z dnia 234 MN - terezzzagzgggly aglee‘)inor"dmne] 4 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. )
XLVI1/222/2002 | 234 MN - teren zabudowy jednorodzinnej (4
10 376/34 0,0250 z dnia dz. budowlane), 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 35 L1x2 - teren ulic lokalnych
XLVI1/222/2002 . . .
10 | 376/35 | 0,0121 z dnia 233.”62?112“')5?;?1 ezja}’s“ggwbyugg;ﬁ‘;r:h")wej 10.3.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. ) ’
233 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (5 dz. budowlanych),
381 XLVI/ZZ,Z/ZOOZ 235 MN -teren zabudowy jednorodzinnej (5
10 (czesd) 0,1450 z dnia dz. budowlanych) 10.4.KDL brak
¢ 30 stycznia 2002 r. : anycty.,
100 D1x2 - teren ulic dojazdowych
35 L1x2 - teren ulic lokalnych
382 XLVI1/222/2002 233 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
10 (cze&d) 0,0438 z dnia jednorodzinnej (5 dz. budowlanych), 10.5.KDD brak
¢ 30 stycznia 2002 r. 100 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVI1/222/2002 . L
10 270 0,0042 z dnia 234 MN - tereré Zal; ”ggwé gnomdzmne] “ 10.1.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 2. budow
XLVI1/222/2002 | 235 MN -teren zabudowy jednorodzinnej (5
10 260/1 0,0019 z dnia dz. budowlanych), 10.2.MN,U brak
30 stycznia 2002 r. 100 D1x2 - teren ulic dojazdowych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej,
XLVI/ZZ,Z/ZOOZ ustug réznych z preferencja dla ustug 11.1.MN,U
11 211/3 0,1745 z dnia . brak
30 stycznia 2002 komercyjnych, 11.3.KDD
’ 227 EE - teren urzadzen
elektroenergetycznych
XLVI/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 1LIMN.U
11 215 0,1140 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug T brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVU22.2/2002 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
11 216 0,0672 z dnia .. . brak
30 stycznia 2002 ¢ ustug réznych z preferencjg dla ustug 11.3.KDD
Y ) komercyjnych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVI/ZZ,Z/ZOOZ 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
11 217 0,0618 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug 11.3.KDD brak
30 stycznia 2002 r. Komercyjnych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVU22.2/2002 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
1 218 0,0683 z dnia ustug réznych z preferencjg dla ustug 11.3.KDD brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVI/ZZ,Z/ZOOZ 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
11 219 0,1143 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug 11.3.KDD brak
30 stycznia 2002 r. Komercyinych
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVU22.2/2002 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
11 225 0,2743 z dnia .. . brak
30 stycznia 2002 ustug réznych z preferencjg dla ustug 11.3.KDD
yez ) komercyjnych
XLVI1/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 1LILMN.U
11 226 0,2125 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug o ’ brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych,
98 D1x2 - teren ulic dojazdowych
XLVU22.2/2002 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej, 11.1.MN,U
1 227 0,1989 z dnia ustug réznych z preferencjg dla ustug 11.3.KDD brak
30 stycznia 2002 r. Komercyjnych
200 | g RERE et T v
11 228 | 0,1831 z dnia ushug r6imych 2 prefererﬁq dla ustag I 11.3.KDD brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
XLVI1/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinne;j, 11.1.MN.U
11 229 0,2892 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug 1 1' 3 KD’D brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych -
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XLVI/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinnej,
11 231/5 0,0190 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug 11.2.MN,MW.,U brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
XLVI1/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinne;j,
11 231/8 0,0026 z dnia ustug réznych z preferencjg dla ustug 11.2.MNMW,U brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
XLVI1/222/2002 | 226 MN,U - teren zabudowy jednorodzinne;j,
11 231/9 0,1553 z dnia ustug réznych z preferencja dla ustug 11.2.MN,MW.,U brak
30 stycznia 2002 r. komercyjnych
XLV1/222/2002 12.13.KDD
12 172 0,7164 z dnia 4 71x2 - teren ulic zbiorczych 12.14.KDpj brak
30 stycznia 2002 r. 12.17. KDL
XLV1/222/2002 - 12.15.US,ZP
12 15 | 27392 z dnia 4 fll’gs' _tig’gn“h; Zblsorgrzt-‘/ ch 12.18.ZP brak
30 stycznia 2002 r. ustug sportu 12.19.U,ZP
17/19 XLV1/222/2002
12 (czesd) 0,0118 z dnia 4 Z1x2 - teren ulic zbiorczych 12.16. MW brak
¢ 30 stycznia 2002 r.
XLV1/222/2002
12 (014/5'10') 0,1885 z dnia 41 US - teren ustug sportu 121' ;51 ISJ;’EP brak
ze 30 stycznia 2002 r. T
58 XLVI/222/2002 30‘M,U i) teéen kziablildlowz1 n.neszanelj i
12| (ese) | 00096 7 dnia mmfés.zrf C;‘l y“réf;‘:ng,m df;““;’ usiug 12.9.MW,MN,U brak
e 30 stycznia 2002 r. znych zp nejg dla ustug
komercyjnych
KD 1/2 - teren drogi dojazdowej
IV/29/98 7 dnia A.ll.MN/U - teren Zaquom{y mleszkanlowej
458/1 30 orudnia 1998 r jednorodzinnej, komunikacji wewngtrznej z
12 o 0,0489 g ’ dopuszczeniem lokalizacji ustug 12.8. KDL brak
(czesc) L
nieucigzliwych
1V/34/98 z dnia A .
30 grudnia 1998 . 30 KZ1/2 - teren drogi zbiorczej
Sé\gfu‘ggi Zlgggar 30 KZ1/2 - teren drogi zbiorczej
12 o1 0.0177 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - teren pasa drogowego drogi 12.8 KDL brak
30 czerwca 2011 r. zbiorczej
12 8/1 00004 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - terer} pasa .drogowego drogi 12.8. KDL brak
30 czerwca 2011 r. zbiorczej
12 8/2 0.0014 1X/41/2011 z dnia| 8.3.KD Z1/2 - teren pasa drogowego drogi 12.10.MN brak
(czg$e) ’ 30 czerwca 2011 r. zbiorczej 12.8.KDL
12 9’ ) 0.0017 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - teren pasa .drogowego drogi 12.10.MN brak
(czgsé) 30 czerwca 2011 r. zbiorczej
12 71 00148 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - terer} pasa .drogowego drogi 12.8. KDL brak
30 czerwca 2011 r. zbiorczej
12 713 0,047 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - terer} pasa .drogowego drogi 12.8. KDL brak
30 czerwca 2011 r. zbiorczej
12 7/4} ) 0.0168 1X/41/2011 zdnia| 8.3.KD Z1/2 - teren pasa .drogowego drogi 12.10.MN brak
(czgs€) 30 czerwca 2011 r. zbiorczej
151 XLV1/222/2002 12.5.KDD
12 (cze$6) 0,3871 z dnia 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych 12.8. KDL brak
e8¢ 30 stycznia 2002 r. 12.6.ZP
XLV1/222/2002
12 (clss?é) 0,0818 z dnia 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych 112 287Kzl]))L brak
ze 30 stycznia 2002 r. o
XLV1/222/2002 L
12 153 | 0,4076 z dnia 4 Z1x2 - teren ulic zbiorezych 12.8 KDL brak
. 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych
30 stycznia 2002 r.
2 XLV1/222/2002 12.8.KDL
12 (cze&d) 0,0957 z dnia 7 Z1x2 - teren ulic zbiorczych 12.13.KDD brak
¢ 30 stycznia 2002 r. 12.12.ZD
380/1 IV/29/98 z dnia L .
12 (c2656) 0,0681 30 grudnia 1998 r. KD 1/2 - teren drogi dojazdowej 12.8. KDL brak
47 XLV1/222/2002 112;‘11;?1\];
12 o 0,1415 z dnia 14 L1x2 - teren ulic lokalnych - brak
(cz¢86) 30 stycznia 2002 r 122KS.U
Y : 123.MN
IX/41/2011
12 48/3 0,0432 z dnia 3.6.KD L - teren drogi lokalnej 12.4. KDL brak
30 czerwca 2011 r.
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. 12.4 KDL
12| 480 | 04868 IXA12011 zdnia| 3 5 K1y 7,172 - teren drogi zbiorcze] 12.5KDD brak
30 czerwca 2011 r.
12.6.ZP
49 IX/41/2011 z dnia Lo . 12.5.KDD
12 (cz66) 0,0257 30 czerwea 2011 1. 3.5.KD Z 1/2 - teren drogi zbiorczej 12.6.7P brak
50/4 IX/41/2011 z dnia Lo . 12.5.KDD
12 ) 0,2574 30 czerwea 2011 1. 3.5.KD Z 1/2 - teren drogi zbiorczej 12.6.7P brak
XLV1/222/2002 Niekorzvst
13 33172 0,6214 z dnia 39 MN - teren zabudowy jednorodzinne;j 13.1.MN,MW y
30 stycznia 2002 1. na (-)
27.1.MW,U,ZP - teren zabudowy
1X/41/2011 z dnia mieszkaniowej wielorodzinnej, 14.1.MW
14 3B 0,0256 30 czerwca 2011 r.| nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni 14.2.KS brak
urzadzonej
27.1.MW,U,ZP - teren zabudowy
14 3512 0.1388 1X/41/2011 z dnia o rpl‘eszkamowej w1elor0c%zmne]i - ‘ 14.1. MW brak
30 czerwca 2011 r.| nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni
urzadzonej
. 19 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
14 353/3 0,0358 IV/34/9,8 z dnia wielorodzinnej i ustug komercyjnych, 14.2.KS brak
30 grudnia 1998 r. Lo
nieucigzliwych
. 18 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j .
15 | 35672 | 0,0682 [V/34/98 2 dnia wielorodzinnej i ustug komercyjnych, Isiumw | Niekorzyst
30 grudnia 1998 r. Lo na (-)
nieucigzliwych
16 317/5 0.4622 IV/34/9$ z dnia 29 UPo - teren przeznaczony pod ustugi 16.1.UE.ZP Niekorzyst
30 grudnia 1998 r. publiczne o$wiaty. na (-)
. . . . obiekt
17 321/1 0.0363 IV/34/9$ z dnia 27 MN - terep zabudO\jvy mleszkanlowej 17.1.MW.MN istnicjacy
30 grudnia 1998 r. jednorodzinne;. :
—bez zmian
IV/34/98 z dnia 27 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
17 | 3213 |0,0318 : , vy J 17.L.MW,MN | istniejacy
30 grudnia 1998 r. jednorodzinne;. :
— bez zmian
321/13 IV/34/98 zdnia | 27 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
17 | 00097 oz N zabudowy mieszkaniowe) 17.L.MW,MN | istniejacy
(czgsé) 30 grudnia 1998 r. jednorodzinne;j. h
— bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 216/10 | 0,0318 IV/34/9,8 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18.1.MW ., MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. :
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j obiekt
18 216/11 | 0,0171 IV/34/9.8 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18.1.MW ., MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. -
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 | 216/12 | 0,0186 [V/34/98 2 dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18..MW,MN | istniejacy
30 grudnia 1998 r. :
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 216/13 | 0,0380 IV/34/9,8 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18.1.MW ., MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. :
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 | 216/15 | 0,0048 [V/34/98 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18..MW,MN | istniejacy
30 grudnia 1998 r. -
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j obiekt
18 216/16 | 0,0197 IV/34/9,8 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18.1.MW ., MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. :
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 | 216/18 | 0,0152 [V/34/98 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18..MW,MN | istniejacy
30 grudnia 1998 r. -
zabudowy — bez zmian
. 95 MN - teren zabudowy mieszkaniowej obiekt
18 216/19 | 0,0816 IV/34/9,8 z dnia jednorodzinnej, adaptacja istniejacej z 18.1.MW . MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. :
zabudowy — bez zmian
IV/34/98 7 dnia 42 MW/U - t‘eren‘ ;abudowy mleszkamowej 19.1.MW,U Korzystne
19 290/2 0,4169 . wielorodzinne;j i ushug komercyjnych, 19.2.ZP KS
30 grudnia 1998 r. Lo ++)
nieucigzliwych 19.3.EE
. , obiekt
19 29073 00081 IV/34/9$ z dnia 41 EE - teren urzadzen 193.EE istnicjacy
30 grudnia 1998 r. elektroenergetycznych :
— bez zmian
. 76 U/KSp - teren przeznaczony pod ustugi obiekt
20 59/9 | 0,0950 V73498 zdnia | 1 ovine handlu oraz urzadzef obstugi 20.1.UKS istniejacy
30 grudnia 1998 r. P . :
komunikacji samochodowe;j, — bez zmian
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76 U/KSp - teren przeznaczony pod ustugi obiekt
komercyjne handlu oraz urzadzen obstugi istniejacy
IV/34/98 z dnia komunikacji samochodowej, — bez zmian
20 45073 0,0148 30 grudnia 1998 r.| 77 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej 20.LUKS
wielorodzinne;j i ushug komercyjnych,
nieucigzliwych.
76 U/KSp - teren przeznaczony pod ustugi
komercyjne handlu oraz urzadzen obstugi
450/18 IV/34/98 z dnia komunikacji samochodowej,
20 (czgse) 0,1484 30 grudnia 1998 r.| 77 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej 20.LUKS brak
wielorodzinnej i ushug komercyjnych,
nieucigzliwych.
IV/34/98 7 dnia 70 MW/MN - teren zabudowy _ obiekt
21 45/10 0,0273 . mieszkaniowej wielorodzinnej i 21.1.MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. . . :
jednorodzinnej — bez zmian
IV/34/98 7 dnia 70 MW/MN - teren zabudowy _ obiekt
21 45/4 0,0268 . mieszkaniowej wielorodzinne;j i 21.1.MN istniejacy
30 grudnia 1998 r. . . :
jednorodzinnej — bez zmian
XLV1/222/2002 . o Niekorzyst
2 2221 00854 2 dnia 46 US - teren uslu% sg)(:lretu — boisko do pitki 21U na ()
30 stycznia 2002 r. i
XLV1/222/2002 .. . . obiekt
23 | 2217 | 00191 z dnia 49 Alrjefetreersg a‘gl‘;‘ﬁ‘ssﬁa"ﬁ;;i‘ég ron chz | 231 Mwu istniejacy
30 stycznia 2002 r. P I3 & yimy — bez zmian
XLV1/222/2002 53 UO - teren ustug o$wiaty 24 1. MW.U obiekt
24 62 0,4970 z dnia 54 U - teren ustug r6znych z preferencja dla 2 4'2 US’ istniejacy
30 stycznia 2002 r. ustug komercyjnych - — bez zmian
XLV1/222/2002 . . obiekt
24 63/9 | 0,0136 z dnia S4U- tere“u‘;ii“gkrg;gzh.ﬁ p(fﬁferen"” dla 24.1.MW,U istniejacy
30 stycznia 2002 r. & ymy — bez zmian
1X/41/2011 obiekt
24 454/1 0,0124 z dnia 17.1.UP - teren ustug publicznych 24.2.0S istniejacy
30 czerwca 2011 r —bez zmian
RAZEM 25,8603 jw Jw. Jw. Jw.

Opracowaniem objeto tacznie — 25,8603 ha.

Do terenéw ktére sa w stanie istniejacym catkowicie zainwestowane, zaliczaja si¢: 1.1.PS,U, 2.1.U,KS,
3.1.MN,U, 4.1.MW,MN, 7.1.MW,MN, 17.1. MW ,MN, 18.1. MW ,MN, 19.1.MW,U, 19.2.ZP KS, 19.3.EE,
20.1.U,KS, 21.1.MN, 23.1.MW,U, 24.1. MW,U — zmiana ustalen dla tych teren6w obejmuje poszerzenie
przeznaczenia podstawowego lub doprecyzowania zapisOw zwigzanych z mozliwoscig uzytkowania,
modernizowania, remontowania oraz ewentualnego zbycia obiektéw istniejacych, co do ktérych obecne
plany zawieraja archaiczne, nieprecyzyjne lub btedne zapisy. Przykladowo niemal dla wszystkich 2-3
kondygnacyjnych willi i kamienic wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - obecne plany miejscowe
ustalaja zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, co uniemozliwia wydzielenie w trzykondygnacyjnym
budynku wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Dla wszystkich ww. terenéw uchwalenie zmiany planu nie
spowoduje nowego (korzystnego lub negatywnego) oddziatywania na $rodowisko — oddzialywanie
pozostaje bez zmian.

Tereny 9.1.MN,U, 10.1.MN,U, 10.2.MN,U, 10.3.MN,U, 104.KDL, 10.5.KDD, 11.1.MN,U,
11.2.MN,MW,U, 11.3.KDD - zgodnie z dotychczas obowiazujacymi ustaleniami to tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz drég dojazdowych i tereny infrastruktury. Pomimo, iz sga to trzy
oddzielne obszary (trzy mate kompleksy zabudowy jednorodzinnej), dla wszystkich zmiana dotyczy korekty
zapiséw w zakresie wyznaczonych drég dojazdowych. Zmiany te obejmuja rezygnacje z wyznaczania drogi
w ogdle lub zmian¢ przebiegu pasa drogowego. Pozostale ustalenia planu s3 w maksymalnym stopniu
utrzymane, ale zostaja uzupetnione lub skorygowane w zwigzku z aktualnymi wymaganiami dotyczacymi
zakresu planu miejscowego. Dla wszystkich ww. terendw uchwalenie zmiany planu nie spowoduje nowego
(korzystnego lub negatywnego) oddzialywania na srodowisko — oddzialywanie pozostaje bez zmian.

Tereny 5.1.MW,KS i 6.1.EC w pewnym sensie obejmujg zamian¢ przeznaczenia dla dwdéch terendw
lezacych w bliskim sasiedztwie. Teren ktéry dotychczas stanowit grunty cieptowni (kotlowni osiedlowej)
- zostaje przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ze szczeg6lnym naciskiem na realizacj¢
miejsc postojowych, a nawet parkingéw wielopoziomowych. Teren ten de facto stanowi aktualnie parking
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uzytkowany przez mieszkancéw osiedla i zmiana przeznaczenia — stanowi jedynie dostosowanie zapiséw
prawa miejscowego do stanu istniejacego. Zabieg ten umozliwi legalne inwestowanie 1 zarzadzanie tym
terenem. Jednoczes$nie cieptowni przyporzadkowane zostajg tereny, ktére i tak od lat uzytkuje, ma je
ogrodzone, a co do ktérych obowigzujace ustalenia planéw zakladaja osiedlowy teren rekreacyjny. W
odniesieniu do obu tych terenéw - uchwalenie zmiany planu nie spowoduje nowego (korzystnego lub
negatywnego) oddziatywania na §rodowisko — oddzialywanie pozostaje bez zmian.

Tereny 8.1. MW ,MN, 8.2.MN,MW, 8.3.MN,MW, 8.4.UKS, 8.5.MW,MN, — to nowo projektowane tereny
mieszkaniowe i uslugowe, ktére dotychczas stanowity jednostke produkcyjng. Zgodnie z uchwaly
I1X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. dziatki potozone w granicach ww. jednostek stanowity — tereny
zabudowy produkcyjnej, przemystowej, baz, sktadéw i magazynéw i nieucigzliwych ustug komercyjnych
(oznaczone symbolami: 40.1.P,U, 40.2.P,U, 40.3.P,U). Aktualnie wprowadzone przeznaczenie terenu
bedzie mniej szkodliwe i uciazliwe dla srodowiska. Nie wystapi ryzyko powstania skazen chemicznych w
tym przemystowych, nie wystapia ucigzliwosci akustyczne lub odorowe, Nie tylko nie dojdzie do degradacji
krajobrazu, ale zostanie on w znaczacym stopniu poprawiony i uporzadkowany. Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla 8.1.MW,MN, 8.2.MNMW, 8.3.MNMW, 8.5.MW ,MN, zostal ustalony na
poziomie 35% - 50%, podczas gdy w dotychczas obowiazujagcym planie znajdowala si¢ tylko zapis
stanowiacy, iz ,,minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;”. Pomimo, iz tereny te w
stanie istniejagcym stanowig grunty rolne oraz tereny ogrodéw dzialkowych, prognozuje sig, iz zmiana
ustalen planu w zakresie oddziatywania jego ustalen na $srodowisko — bedzie docelowo POZYTYWNA
(korzystna).

Tereny 8.6.ZC, 8.7.U, 8.8.KDGP, 8.9.KDGP, 8.10.KDZ — utrzymaty swoje przeznaczenie ustalone w planie
miejscowym z 2011r., tym samym zmiana planu nie spowoduje nowego (korzystnego lub negatywnego)
oddziatywania na srodowisko — oddzialywanie pozostaje bez zmian.

Teren 8.11.KDL — stanowi nowe przeznaczenie terenu bezposrednio zwigzane z wyznaczeniem nowych
terendw mieszkaniowych i ustugowych w obrebie obszaru nr 8. Pomimo, iz poprzedni plan miejscowy
zakladat realizacje drég w tym terenie, ich przebieg i parametry byly inne. Oddzialywanie na Srodowisko
nalezy rozpatrywa¢ kompleksowo wraz z terenami zabudowy mieszkaniowej w obrebie tego obszaru.

Tereny zlokalizowane w obszarze nr 12 posiadaja szeroki wachlarz przeznaczen - w przewazajacej
wigkszoSci s3 to jednak niewielkie fragmenty terenéw potozone w bezposrednim sasiedztwie
ul. Kusocinskiego. W zwiazku z planowana zmiana Kkategorii tej drogi, z klasy zbiorczej
(ul. J. Kusocinskiego) na dojazdowa oraz dodatkowo na odcinku wzdluz stadionu na ciag pieszo-jezdny,
przeprowadzono wzdluz jej przebiegu — szereg korekt polegajacych na dociggnigciu funkcji terenu do
podziatéw geodezyjnych, ktére zatwierdzono w latach wczesniejszych. Kluczowa dla tergo obszaru jest
zmiana ustalen w zakresie odstagpienia od wyznaczania drogi zbiorczej na rzecz pozostawienia istniejagcego
1 funkcjonujacego stadionu w istniejacych parametrach. Tym samym dla terenéw 12.1.MN, 12.2.KS,U,
12.3.MN, 12.4 KDL, 12.5.KDD, 12.6.ZP, 12.7.ZD, 12.8. KDL, 12.9.MW ,MN,U, 12.10.MN, 12.11.KDZ,
12.12.ZD, 12.13.KDD, 12.14.KDpj, 12.15.US,ZP, 12.16. MW, 12.17.KDL, 12.18.ZP i 12.19.U,ZP -
uchwalenie zmiany planu nie spowoduje nowego (korzystnego lub negatywnego) oddzialywania na
srodowisko — oddzialywanie pozostaje bez zmian.

Teren 13.1.MN,MW - dotychczas przeznaczony byt wylacznie pod zabudowe jednorodzinng - poniewaz
nowe ustalenia planu zakladajg réwniez zabudowe wielorodzinng, nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscia
wystapienia wigkszych ucigzliwo$ci i potencjalnie niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko.
Oddziatywanie na srodowisko nieznacznie negatywne.

Teren 14.1.MW w dotychczas obowigzujacym planie byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, nieucigzliwe ustugi komercyjne i zielen urzadzona, zmiana ustalen planu dotyczy ustalenia
wylacznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi - uchwalenie zmiany planu
nie spowoduje nowego (korzystnego lub negatywnego) oddzialywania na $rodowisko — oddzialywanie
pozostaje bez zmian.

Teren 14.2.KS w dotychczas obowiazujacym planie byt przeznaczony pod zabudowe. W stanie istniejagcym
teren ten funkcjonuje jako parking. Zmiana przeznaczenia stanowi¢ bedzie jedynie dostosowanie zapiséw
prawa miejscowego do stanu istniejacego. Zabieg ten umozliwi legalne inwestowanie i zarzadzanie tym
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terenem - uchwalenie zmiany planu nie spowoduje nowego (korzystnego lub negatywnego) oddziatywania
na srodowisko — oddzialywanie pozostaje bez zmian.

Teren 15.1.UMW - dotychczas teren ten nie by przeznaczony pod zabudowe. Poniewaz nowe ustalenia
planu zakladajg realizacj¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy si¢ liczy¢ z
mozliwoscig wystgpienia ucigzliwo$ci i potencjalnie niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko.
Oddziatywanie na srodowisko nieznacznie negatywne.

Teren 16.1.UE,ZP — dotychczas teren ten przeznaczony pod ustugi publiczne o$wiaty (adaptacja istniejacej
zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb szkolnictwa S$redniego), zmiana planu obejmuje
uzupetnienie aktualnego przeznaczenia terenu o zapisy dopuszczajace treny zieleni i tereny rekreacyjne (w
tym zabudowe obiektami sportowymi) nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoScia wystapienia ucigzliwo$ci i
potencjalnie niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko. Oddzialywanie na $rodowisko nieznacznie
negatywne.

Teren 22.1.U — dotychczas teren ten nie by przeznaczony pod zabudowe gdyz stanowit teren ustug sportu —
boisko do pitki recznej. Poniewaz nowe ustalenia planu zaktadaja realizacje zabudowy ustugowej, nalezy
si¢ liczy¢ z mozliwoscia wystgpienia uciagzliwosci 1 potencjalnie niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko. Oddziatywanie na srodowisko nieznacznie negatywne.

Zgodnie z ustaleniami studium, w przedmiotowym planie miejscowym na terenach (na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrédet energii z wykluczeniem energii wiatru. Realizacj¢ ww. urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow.

Przyjmujac ustalony w planie maksymalny wskaznik zabudowy dla poszczegdlnych terenéw
(przeanalizowano tereny niezabudowane) — otrzymujemy nastepujaca szacunkowg powierzchni¢ dachéw:

Tab.8. Wykaz terenow dla ktorych realizacja odnawialnych zrodet energii na dachach jest potencjalne mozliwa.

Symbol terenu Powierzchnia terenu w ha | Wskaznik zabudowy Powierzchnia dachéw
8.1.MW,MN 2,4670 0,35 0,8635
8.2.MN,MW 2,2612 0,30 0,6784
8.3.MN,MW 2,3540 0,30 0,7062

8.4.U,KS 0,9152 0,60 0,5491
8.5. MW ,MN 1,9034 0,35 0,6662
8.7.U 0,0817 0,60 0,0490
9.1.MN,U 0,7821 0,25 0,1955
10.1.MN,U 0,3759 0,25 0,0940
11.1.MN,U 1,5906 0,25 0,3977
13.1. MN.MW 0,6214 0,35 0,2175
14.1.MW 0,1477 0,5 0,0739
15.1.UMW 0,0682 0,5 0,0341
22.1.U 0,0854 0,6 0,0512
Razem 13,6538 Jw. 4,5762

Maksymalna powierzchnia dachéw na jakiej moga zosta¢é zrealizowane systemy fotowoltaiczne to
4,5762 ha. Tym samym moze zosta¢ osiggni¢ty prég (1 ha) pozwalajacy zakwalifikowa¢ planowang
inwestycje jako mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
prawdopodobienstwo realizacji ww. systeméw fotowoltaiczych w maksymalnym zakresie jest nierealne. O
ile w ogdle zostang one zrealizowane, beda to pojedyncze inwestycje w znacznych odstepach czasowych.
Poza tym nie beda one stanowity jednego zadania inwestycyjnego, ani nie beda realizowane w ramach
jednego przedsigwziecia przez jednego inwestora.

Biorac pod uwage, aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw — przewidywane
rzeczywiste oddzialywanie wynikajace z realizacji zalozen projektu planu na poszczegélne
komponenty Srodowiska odniesieniu do terenéw nowoprojektowanych i dotychczas
niezainwestowanych, dla ktérych projekt ustala:
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - teren zabudowy ustugowej;

przyjmuije sie jako - NIEZNACZNIE NEGATYWNE

1) POWIETRZE - wprowadzenie gazéw i pyldw oraz emisja hatasu
W zakresie ochrony powietrza ustalenia planu zaktadaja:

— oddziatywanie wynikajqce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w §4, nie moze
w odniesieniu do hatlasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,
przekroczyé obowiqzujgcych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych),

— oddziatywanie wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, 7 wyjgtkiem drog i
inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

— wprowadza si¢ obowiqzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikow energii,
przyjaznych dla Srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych.

Oddziatywanie bezposrednie, krotkoterminowe — na etapie procesOw budowlanych (emisja
zanieczyszczen oraz hatasu pochodzacego z maszyn i urzadzen budowlanych oraz
transportu).

Oddziatywanie dtugoterminowe — emisja gazéw i pyldw z kottowni o stosunkowo ograniczonym
zasiegu, uzaleznione od stosowanych technologii grzewczych, odczuwalne gtéwnie w
okresie jesieni, zimy i1 wczesnej wiosny. Posredni, ale pozytywny wptyw na stan czystosci
powietrza beda mialy zaktadane nasadzenia zieleni wysokie;.

Oddziatywanie chwilowe — emisja hatasu wynikajaca z obstugi transportowej - gféwnie w trakcie dnia.

Oddziatywanie posrednie — sezonowa emisja halasu wynikajaca z penetracji sSrodowiska i okolicznych
terendw przez nowych mieszkancéw — gtéwnie w porze letniej i jesiennej oraz w trakcie
dnia oraz emisja halasu zwigzana ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym,

Oddziatywanie skumulowane — brak.

2) POWIERZCHNIA ZIEMI, WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE - zanieczyszczenie

gleby i gruntu, wytwarzanie odpadéw, wprowadzanie SciekOw
W procesie inwestycyjnym tylko w pewnym stopniu zdegradowane zostang naturalne walory
przyrodnicze terenu, w tym gleba. Nowe inwestycje stanowig zrédto zagrozefn i nieuniknionych
ucigzliwosci dla $rodowiska, takich jak: zwigkszenie ogdlnej ilosci Sciekéw komunalnych
wymagajacych oczyszczenia oraz odpadéw wymagajacych skladowania i unieszkodliwienia. Plan
miejscowy, naktada obowigzek utrzymania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie na poziomie
min.25%. Tereny wymagaja rozbudowy infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetycznej. Gospodarka odpadami na terenie miasta jest
uporzadkowana odpowiednimi regulacjami wykluczajacymi mozliwo$¢ skazenia $rodowiska
naturalnego, w tym w szczeg6lnosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Skutki realizacji ustalen planu miejscowego dla srodowiska naturalnego, przy przestrzeganiu zasad

dotyczacych jego ochrony (w tym w szczegdélnosci gospodarki $ciekami i odpadami), nie powinny

spowodowaé zanieczyszczenia gruntu oraz wdod powierzchniowych ipodziemnych, beda sie one
ogranicza¢ do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynne;.

Oddziatywanie krotkoterminowe — na etapie procesow budowlanych (czasowe zmiany rzezby terenu).

Oddziatywanie dtugoterminowe — zwigkszenie ogdlnej ilosci $ciekéw komunalnych wymagajacych
oczyszczenia oraz odpadéw wymagajacych sktadowania i unieszkodliwienia. Docelowe
zmniejszenie powierzchni czynnej biologicznie max. o 75%,

Oddziatywanie bezposrednie — zagrozenie skazenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi na
etapie procesOw budowlanych, zdj¢cie humusu oraz naruszenie warstw gruntu na etapie
budowy fundamentéw.

Oddziatywanie posrednie — zagrozenie skazenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi na etapie
eksploatacji czyli w latach p6zniejszych.

Oddziatywanie skumulowane — tj. oddziatywanie spotegowane iloscig zrodet ucigzliwosci — wystapi
gtéwnie na etapie realizacji zalozenia urbanistycznego (budowa budynkdéw). Istniejaca
w sasiedztwie zabudowa nie wykazuje ucigzliwego oddzialywania na $rodowisko, a
wiec realizacja projektowanej zabudowy o podobnym charakterze i skali zabudowy nie
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spowoduje oddzialywania skumulowanego. Biorac pod uwage, iz oddzialywanie
zabudowy mieszkaniowej na wody powierzchniowe i podziemne jest znikome, przy
zatozeniu, ze caly teren zostanie wyposazony w sie¢ kanalizacyjng, oddziatywanie
skumulowane koncentrowa¢ si¢ bedzie na wytwarzaniu odpaddéw i zmniejszeniu
powierzchni biologicznie czynnej. Plan dopuszcza w zakresie odprowadzania Sciekéw
— rozwigzania indywidualne, jednakze przyjmuje sie, iz rozwiazania te beda mialy
sporadyczne zastosowanie i ostatecznie tereny zostang skanalizowane.

3) ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY, ZWIERZETA, KRAJOBRAZ, ZASOBY
NATURALNE

Ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,01 do 2,0, natomiast minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej. W zwiazku z powyzszym
powierzchnia biologicznie czynna ulegnie znacznemu zmniejszeniu. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej, wigze si¢ nierozerwalnie z wprowadzeniem zieleni ozdobnej i urzadzonej, tak wigc
réznorodno$¢ biologiczna oraz krajobraz ulegng wzbogaceniu. W granicach opracowania:

Oddziatywanie krotkoterminowe — moze wystapi¢ w przypadku zaniechania upraw rolnych przy
jednoczesnym wstrzymaniu prac inwestycyjnych, co spowoduje zwigkszenie ilosci roslin
polnych, segetalnych a docelowo pojawienie si¢ roslin ruderalnych.

Oddziatywanie dtugoterminowe — planowanie zagospodarowanie nie bedzie mialo negatywnego
oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze ani tez na réznorodno$¢ biologiczng.
Réznorodnos¢ biologiczna oraz krajobraz ulegna wzbogaceniu w efekcie wprowadzenia
licznych nasadzen zieleni wysokiej oraz ozdobnej, zwiazanych z nowa zabudowa,

Oddziatywanie bezposrednie — catkowita zmiana wystgpujacej ro§linnoéci. Zmiana zieleni nieurzadzonej i
samosiejek na rzecz ogrodéw przydomowych,

Oddziatywanie posrednie — zmiana krajobrazu, zwigkszenie ilo$ci roslinnosci wysokiej, wprowadzenie
ro§linno$ci ozdobnej w tym gatunkéw introdukowanych, uporzadkowanie i docelowa
poprawa krajobrazu,

Oddziatywanie skumulowane — moze wystapi¢ jedynie w przypadku rozpoczecia budowy innych osiedli
mieszkaniowych lub obiektéw ustugowych w sasiedztwie i koncentrowa¢ si¢ bedzie na
zmianie krajobrazu i zwigkszeniu iloSci i poprawie jakosci zieleni wysokiej.

4) KLIMAT
Brak wptywu na klimat lokalny.

Mikroklimat: urzadzenie na dziatkach budowlanych prywatnych ogrodéw spowoduje utworzenie
matych wnetrz klimatycznych, w ktérych latem temperatura powietrza bedzie nieznacznie obnizona, a
zima wyzsza oddziatywanie pozytywne.

5) ZABYTKI
W granicach terenéw objetych opracowaniem znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjetej Zarzadzeniem Nr 126/2021 Burmistrza Miasta Chojnowa z
dnia 30 sierpnia 2021 r.:

— AZP 24/91/76-18 - p6zne Sredniowiecze XIV-XV/ osada — na obszarze 12,

— AZP 3/11/76-18 - chronologia nieokreslona/$lad osadnictwa (Stanow. archiwalne) — na obszarze 8.
Ponadto czg$¢ terenéw skazanych pod zabudowe znajduje si¢ w:

— obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta - obszary: 14, 15, 19 i
czgsciowo obszar 16,

— obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta, ksztattowanego do
1945r. W strefie tej wstepuja obszary: 2, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 oraz
czesciowo obszar 12,

— obszarze OW obserwacji archeologicznej - obowigzujacym dla historycznej czesci miejscowosci o
sredniowiecznej metryce. W strefie tej wstepuja obszary: 1, 2, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24 oraz czg¢Sciowo obszar 12,

6) ZDROWIE LUDZI
Brak oddziatywania.

7) PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2000
Brak oddziatywania.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 55 ust.5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373), Burmistrz jako organ opracowujacy projekt dokumentu o ktérym mowa w
art.46 lub art.47 ust. 1, (czyli np. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) jest
obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

Zgodnie z ww. ust. 3 pkt 5, do przyjetego dokumentu zatgcza si¢ pisemne podsumowanie zawierajace
uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych,
a takze informacje, w jaki sposéb zostaty wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione m.in.
propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien
dokumentu.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego, brak mozliwo$ci natozenia na inwestora lub okreslenia
obowigzkowego zakresu monitoringu stanu srodowiska obszaru objetego opracowaniem. Na podstawie art.
82 ust.1 pkt 2 lit.b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko —
jedynie w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, wlasciwy organ w przypadku gdy z oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko wynika potrzeba zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania
oddziatywania przedsigwzi¢cia na Srodowisko — naktada obowiazek tych dziatan.

Przedsigwzigcia objgte przedmiotowym projektem planu, w zakresie zabudowy mieszkaniowej,
kwalifikuja si¢ jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, beda wiec wymagaty
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, a co za tym idzie moze
zosta¢ natozony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.
Hipotetycznie zaistnieje mozliwos¢ nalozenia obowigzku monitorowania oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
srodowisko, powinien by¢ wigc prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zakres i czestotliwo$é monitoringu, obejmujacego pomiary stezen
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikéw zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, a takze pomiary poziomdow hatasu na terenach zlokalizowanych na
analizowanym obszarze, beda dostosowane do zakresu i czgstotliwo$ci monitoringu prowadzonego w
ramach programéw Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu
okres$lenia stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska prowadzone beda zgodnie z metodyka i
wymogami okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze specjalistycznych opracowaniach —
okreslajacych metodyki referencyjne, odnoszace si¢ do sposobu analizowania stanu jakosci poszczegélnych
komponentéw Srodowiska.

Monitoring na poziomie gminy/miasta, moze dotyczy¢ réwniez innych badan wykonywanych w zaleznosci
od zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia si¢ skarg mieszkancoéw na ucigzliwo$ci prowadzonej
dziatalno$ci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw $rodowiska powinna odnosi¢ si¢
do obszaru objetego projektem planu. Elementy poddane obserwacji ograniczy¢ nalezy do tych ustalen
planu, ktérych kontrola jest mozliwa za pomoca narzedzi pozostajacych w kompetencji wiladz
samorzadowych. Elementy $rodowiska (standardy), ktére kontrolowane sa w ramach monitoringu
srodowiska prowadzonego przez powotane do tego instytucje, w zakresie instrumentéw i narzedzi
(technicznych i prawnych) kontroli nie pozostaja w dyspozycji samorzadu lokalnego. Nie oznacza to jednak,
ze organy gminy, po stwierdzeniu mozliwosci przekroczenia (np. na skutek skarg mieszkancéw)
obowigzujacych standardéw $srodowiska nie moga podja¢ interwencji.

Zaleca si¢ nastepujgce dziatania i elementy kontroli skutkéw ustalen planu na poziomie samorzadu
gminnego:
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Tab.9. Monitoring na poziomie miasta (gminy)
Lp. | Przedmiot monitoringu Czestotliwosé Prowadzacy Uwagi
1. Stopien zainwestowania Jednoczes$nie z oceng Na etapie oceny aktualno$ci
obszaru (ilos¢ aktualnosci planéw planéw i studium
wprowadzonych obiektdw)| miejscowych
2. Rodzaj realizowanych| Jednoczesnie z oceng Jw.
obiektéw aktualnosci planéw .
.. Burmistrz
miejscowych Miasta
3. Wskazniki zainwestowania| Przy realizacji kazdego obiektu/ Chojnowa/ Wskazane nawiazanie
ustalone w planie (w tym | inwestycji Organy wspoéldziatania z
wskaznik powierzchni . wlasciwym terytorialnie
biologicznie czynnej) gy starostwem powiatowym
4. Stan zachowania cennych | w trakcie procedury oceny w przedmiotowej
zbiorowisk i ich siedlisk oddziatywania przedsigwzigcia procedurze nie wystgpi.
na S$rodowisko/ w trakcie
procesdw inwestycyjnych

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Ze wzgledu na niewielki obszar objety opracowaniem, nie stwierdza si¢ transgranicznego oddzialywania
projektowanych inwestycji na sSrodowisko.

13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Ustalenia szczegétowe projektu planu miejscowego dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego zostaty wprowadzone do planu i przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Y

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejacych
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekéw i
sktadowiska odpadéw na terenie Gminy Chojnéw;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych za wyjatkiem obiektéw liniowych i inwestycji celu publicznego;
oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze
w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wéd i gleby,
przekroczy¢ obowiazujacych wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych);

oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drég
i inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktdrej
inwestor posiada tytul prawny;

wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegollne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych
miejsc winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) w przypadku stosowania nawierzchni cze¢§ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych,
nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;
10) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;
11) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;
12) ustala si¢ obowiagzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych symbolem:
1) MN - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,MW - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN,MW.,U - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) MN,U - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;
5) MW - obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odregbnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
6) MW,MN oraz MW ,MN,U — obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
7) MW,U oraz UMW- obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
8) MW,KS - obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
9) UE,ZP — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
10) US,ZP — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Tereny oznaczone symbolami innymi niz wymienione w ust.2, nie naleza do terenéw, dla ktérych
przepisy odrgbne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu.
4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
5. Naterenie 16.1.UE,ZP znajduja si¢ trzy pomniki przyrody, wskazane do bezwzglednego zachowania:
1) Dab bezszyputkowy - Quercus petrae, Nazwa: Szafer;
2) Platan klonolistny - Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica), Nazwa: Witos;
3) Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica, Nazwa: Kopernik.
6. Na terenie 24.1.MW,U znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu zielen wysoka, ktérej zachowanie si¢
zaleca.
7. Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuni¢cia okre$laja przepisy odrgbne.

14. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Ze wzgledu na niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty
srodowiska oraz jako$¢ jego zasobéw, rozwigzania alternatywne ograniczac si¢ beda do ustalenia wariantow
zagospodarowania cato$ci terenu.

W zwiazku z powyzszym warianty (rozwigzania opcjonalne) zainwestowania terenu przedstawiajg si¢
nastepujaco:

Wariant pierwszy — wytyczenie, uzbrojenie i kompleksowa budowa planowanych drég wewnetrznych,
sporzadzenie projektu zagospodarowania terenu — uwzgledniajagcego podzial na dziatki budowlane,
okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych inwestycji, zabezpieczenie
odpowiedniej powierzchni pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie ustalonej zieleni
izolacyjne;.

Wariant drugi (alternatywny) — obejmuje sukcesywne wytyczanie terenéw pod inwestycje — oparte
wylacznie o biezace zainteresowanie nowych wiascicieli dziatkami budowlanymi.

Wariant pierwszy uznaje si¢ za korzystniejszy, jednakze wigze si¢ on ze znacznymi nakladami
finansowymi wyprzedzajacymi docelowy proces zainwestowania.
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15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Tereny objete opracowaniem, posiadaja petne pokrycie planistyczne w postaci obowigzujacych planéw
miejscowych uchwalonych przez Rade¢ Miejska Chojnowa uchwatami nr: 1V/29/98 z dnia 30 grudnia
1998 r., IV/34/98 z dnia 30 grudnia 1998 r., XLVI/222/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r., XX/88/04 z dnia 28
stycznia 2004 r. oraz 1X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

W latach od 2017 do 2021 do Urzgdu Miasta Chojnowa wplywaty kolejne wnioski o zmiang ustalen
ww. obowigzujacych planéw miejscowych, obejmujace zaréwno pojedyncze dziatki jak i ich cate
kompleksy. Tereny objete wnioskami rozproszone sa na obszarze w granicach administracyjnych miasta.

Dnia 7 kwietnia 2021 r. zestawienie obejmujace 31 wnioskéw zostato przedtozone do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie. W wyniku uwzglednienia opinii MKUA
z dnia 19 kwietnia 2021 r. oraz przeprowadzenia dalszych analiz zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planéw miejscowych, docelowo do objecia zmiang zakwalifikowano 25 wnioskéw. Zdecydowana
wigkszo$¢ wnioskéw dotyczy wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie obowigzujacych lub dodania
uzupelniajacego przeznaczenia terenu umozliwiajacego utrzymanie lub funkcjonowanie obiektéw juz
istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskie] Chojnéw dotycza ustalenia calkiem
nowego przeznaczenia terenu. W wigkszo$ci przypadkéw przeprowadzenie przedmiotowych zmian ma na
celu dostosowanie obowiazujacych ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych
oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.

W dniu 25 sierpnia 2021 r. Rada Miejska Chojnowa podje¢ta uchwate Nr XLIV/215/21 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w miescie Chojnéw. Opracowaniem objeto 24 rozdzielne obszary na terenie miasta
Chojnowa, o Iacznej powierzchni - 25,8603 ha.

Tereny objete opracowaniem, wykazuja znaczne zrdéznicowanie pod wzgledem uwarunkowan
srodowiskowych, istniejagcego sposobu zagospodarowania oraz funkcji terendw bezposrednio z nimi
sasiadujacych. Sa to zaréwno tereny niezabudowane i nieuzbrojone, jaki i niewielkie zabudowane i
zagospodarowane dziatki w $cistym centrum miasta oraz Srédmiesciu.

Obszary objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg potozone w
granicach lub w sasiedztwie obszaru Natura 2000. W granicach terenéw objetych projektem planu
miejscowego ani ich sagsiedztwie nie wystepuja stanowiska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat ani
siedliska przyrodnicze wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7, Dz.U.UE-sp.15-
2-102 z pézn.zm.).

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, w granicach
obszaru nr 16 zlokalizowane s3 trzy drzewa stanowigce pomniki przyrody, ktére zostaty objete ochrong oraz
wskazane do bezwzglednego zachowania w § 6. ust. 5 projektu planu.

W wyniku projektowanej zmiany planéw miejscowych, nie przewiduje si¢ powstania uciazliwosci
z zakresu halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, o parametrach
naruszajacych obowiazujace normy dla terenéw sasiadujacych z obszarami objetymi niniejszym
opracowanie. Plan zaklada nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U —teren zabudowy ustugowej;

4) UE - teren ustug edukacji;

5) US — teren ustug sportu i rekreacji;

6) PS — teren sktadéw i magazynow;

7) ZP —teren zieleni urzadzonej;

8) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

9) ZC - teren cmentarza;

10) KS — teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

11) EE — teren elektroenergetyki;

12) EC — teren cieptownictwa;

13) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej;

14) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

15) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

16) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

17) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego.
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Kompleksowa analiza terenéw objetych niniejszym opracowaniem nakazuje stwierdzi¢, ze
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie przedmiotowych dzialek nie narusza i nie koliduje z
uwarunkowaniami przyrodniczymi, ze wzgledu na ich niewielka warto§¢. Niemniej jednak, majac na celu
poprawe funkcjonowania przyrody na tym obszarze, nalezy rozwazy¢ mniej chaotyczne dziatania,
a inwestycje realizowa¢ kompleksowo. Pozostawienie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz nie uchwalenie zmiany planu miejscowego, a tym samym uniemozliwienie realizacji nowego
zainwestowania, przyczyni si¢ do dewastacji i degradacji terenu. Przestrzeganie ustalen planu oraz
przepisow odrebnych regulujacych procedury w zakresie ochrony srodowiska pozwoli maksymalnie
ograniczy¢ zmiany w Srodowisku przyrodniczym.

Legnica, dnia 4 marca 2022 r.
Prognoza zawiera korekty wynikajqce z uwzglednienia uwag MKUA oraz uzgodnien (15.07.2022 r.).
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Legnica, dnia 4 marca 2022 r.

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
opracowanej na potrzeby projektu
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenéw w miescie Chojnéw

zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej Chojnowa nr XLIV/215/21 z dnia 25 sierpnia 2021 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terenéw w miescie Chojnow.

Oswiadczam, Ze jako autor ww. prognozy oddzialywania na srodowisko, spelniam wymagania, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

W’LASCl‘ClEL
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MAGDALENA OBERTANIEC-MIECIERZ

AGLOPLAN

MAGDALENA OBERTANIEC-MIECIERZ

Ul Powstancow Slaskich 6/6, 59-220 Legnica
tel. 76 85 23 603, biuro@agloplan.pl
MIP 691-133-24-83, REGON 020627410
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